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LISTA DE ACRONIMOS E ABREVIATURAS

AC

AML

APC

AUGI

CA

CAOP

CCDR

CM

CNT

DGT

ha

LAUGI

LBPSOTU

LNEC

LVT

Administracdo Conjunta

Area Metropolitana de Lisboa

Assembleia de Proprietarios e Comproprietarios
Area Urbana de Génese llegal

Comissdo de Administracéo [da AUGI]

Carta Administrativa Oficial de Portugal
Comissdo de coordenacao e desenvolvimento regional
Céamara Municipal

Comissao Nacional do Territorio

Direcdo-Geral do Territério

Hectare

Lei das Areas urbanas de Génese llegal

Lei de Bases Gerais de Politica Publica de Solos, de
Ordenamento do Territério e de Urbanismo

Laboratério Nacional de Engenharia Civil

Lisboa e Vale do Tejo
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ID Identificador numérico, por regido, dos levantamentos
das AUGI no Si.AUGI.

ORTOS 2018 Cartografia topografica de imagem, da DGT, wvulgo

ortofotomapas ou ortos, série de 2018

PIER \ Plano de Intervencdo em Espaco Rural
PMOT \ Planos Municipais de Ordenamento do Territério
PP ' Plano de Pormenor

POC-ACE \ Programa da Orla Costeira Alcobaca-Cabo Espichel

PU ' Plano de Urbanizagéo

PULA \ Plano de Urbanizagdo da Lagoa de Albufeira

RAN ' Reserva Agricola Nacional

REN ' Reserva Ecoldgica Nacional

RJUE \ Regime Juridico da Urbanizacéo e Edificacédo

Si.AUGI Sistema de Informagdo para comunicacdo dos

levantamentos municipais das AUGI

SRUP ' Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica
UOPG \ Unidade Operativa de Planeamento e Gestao
ZAC \ Zonas Ameacadas pelas Cheias
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1. INTRODUGAO

A Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na redacdo dada pela Lei n.°
70/2015, de 16 de julho, determina a necessidade de recolher,
junto dos municipios, informacdo sobre o0s processos de
reconversdo das Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI) ainda em
curso e incumbe a DGT de fazer, com base na informacao prestada
pelos municipios, um relatério com o diagnéstico dos processos de
reconversdo das AUGI e definir eventuais medidas que devam ser
adotadas para a sua conclusédo.

E com este enquadramento que se apresenta o Relatério com o
diagnoéstico das AUGI com processos de reconversdo em curso,
dando cumprimento ao n.° 3 do artigo 56.°-A do Lei n.° 91/95, de
2 de setembro, com a redacdo dada pela 5.2 alteracdo aprovada
pela Lei n.° 70/2015, de 16 de julho, adiante designado por LAUGI.

Deste relatério estdo excluidas as AUGI que ja se encontram
reconvertidas ou que ndo foram delimitadas no quadro daquele
regime legal.

No sentido de reunir mais e melhor informacéo, a DGT concebeu,
disponibilizou e manteve acessivel, entre 01-05-2018 e 31-05-
2019, uma plataforma eletrénica dedicada, denominada SI-AUGI,
através da qual os Municipios, por sua iniciativa, comunicaram a
informacé&o de suporte a preparagéo do Relatério.
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Sem prejuizo da relevancia da informagédo recolhida, sinaliza-se,
desde ja, a existéncia de lacunas, designadamente relativas aos
dados a disponibilizar pelas Comissdes de Administragdo (ou pelas
AdministracBes Conjuntas) aos municipios, o que, segundo estes,
nem sempre aconteceu ou a informacdo foi disponibilizada de
forma incompleta.

Na auséncia de informacao adicional, a DGT procedeu a analise da
informacgdo submetida pelos municipios, ndo sendo possivel, como
referido, documentar a sua completude.

O Relatodrio inicia-se com a apresentagdo da metodologia, faz o
retrato geral dos resultados dos levantamentos comunicados pelos
municipios e a analise global desses resultados por fatores que
foram considerados relevantes para avaliar dos atrasos na
reconversdo das AUGI, terminando numa sintese conclusiva.

Anexa-se ao Relatério a andlise regional das respostas obtidas nas
regibes Norte, Centro, Area Metropolitana de Lisboa (AML) e
Alentejo, com base nas fichas de levantamento comunicadas pelos
municipios, bem como a visualizacdo da delimitacdo das AUGI
objeto do levantamento sobre a cartografia topografica de
imagem, com resolucéo de 25 cm produzida pela DGT, a partir de
voo realizado, em 2018, pelo IFAP e financiado pelo Fundo
Florestal Permanente.
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2. METODOLOGIA b) Incompatibilidade da AUGI como os planos municipais

) ) ) incidentes na area da AUGI;
Na alteracdo do regime excecional de reconversdo das AUGI foi

estabelecida a imposi¢cdo dos municipios comunicarem a DGT e a c) Serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica
respetiva CCDR os resultados do levantamento das AUGI com condicionadoras das solu¢des para a reconversao;
processo de reconversdo ainda em curso, incumbindo a DGT de

definir os respetivos termos e condices d) Riscos naturais ou antrépicos condicionadores das solugdes

para a reconversao;
Os objetivos estabelecidos na LAUGI para este levantamento e

para o Relatério a preparar pela DGT sdo os seguintes: e) O tipo de modalidade da reconversdo urbanistica escolhida
para AUGI, designadamente, se a mesma depende mais da
— O "diagnéstico dos processos de reconversdo das AUGI" ainda iniciativa do municipio ou dos comproprietarios;
em Ccurso;

f) A situacdo das infraestruturas existentes e da execucdo das
— A "enunciagdo e elaboracdo de medidas adequadas a infraestruturas em falta ou deficitarias;
conclusdo dos respetivos processos [..] de reconversdo [de

AUGI] ainda em curso" g) A situacdo das comparticipacbes devidas pelos proprietarios

e cedéncias para a realizagdo das infraestruturas em falta ou
Pela natureza da matéria em causa, a DGT considerou que, para deficitarias;
dar resposta aos objetivos enunciados, os termos a estabelecer
para o levantamento teriam que tocar uma razoavel amplitude de
matérias, no sentido de procurar as causas que pudessem explicar i) A formacdo e funcionamento dos 6rgdos de administrago
a demora ou os entraves verificados na conclusédo dos processos de das AUGI:
reconverséo das AUGI.

h) A situacao do licenciamento das edificacdes ilegais da AUGI;

j) Fatores etarios dos comproprietarios ou dos membros da

Assim, foram identificados como fatores potenciais para a demora Comiss&o de Administracéo.

na conclusdo dos processos de reconversao das AUGI, os seguintes:

a) A dimensao das AUGI;
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A base para recolha de informacdo resultou numa “Ficha de
levantamento de &rea urbana de génese ilegal em reconversao”,
disponibilizada através da plataforma Si.AUGI, cuja aprovacao
formal decorreu pela aprovacédo do Regulamento n.° 104/2018, de
12 de fevereiro, da DGT, que consubstanciou os termos e as
condicbes de operacionalizacdo dos levantamentos pelos
municipios das AUGI delimitadas e com processos de reconversao
em curso.

A ficha/formulério, (constante do Anexo 2), € composta por 13
grupos de questdes, e pelas instrucdes necessarias para 0 seu
preenchimento. Sao fichas extensas, por s6 assim ser possivel “a
identificacdo e uniformizagdo da informacé@o de base, necessaria
para a adequada caracterizacdo de cada AUGI e do respetivo
processo de reconversao”.

Para além da maioria das respostas ser dada em campo do tipo
"sim/nao", ou de escolha entre itens de uma lista, ou ainda de
quantificacdo, no fim do ficha/formulario de cada AUGI foram
colocadas questdes para resposta aberta e observacdes,
permitindo aos municipios apresentar informagdo que,
eventualmente, ndo tivesse sido focada nas questbes mais
fechadas.
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O processo de preparacdo do referido Regulamento e da
plataforma Si.AUGI, decorreu ao longo de alguns meses durante os
guais se tentou recolher contributos e prestar informacdo que
pudesse ajudar a melhor concretizacdo do processo, sobretudo
garantindo, na fase de recolha de informagdo, a maior
colaboracéo possivel por parte dos municipios.

Assim, nos termos do Cddigo do Procedimento Administrativo, a
DGT publicitou em 03-08-2016, no respetivo sitio na Internet, o
projeto de Regulamento fixando os termos e as condi¢des para o
levantamento e criacdo da plataforma Si.AUGI, dando 10 dias Uteis
para os particulares e as entidades se constituirem como
interessados.

Constituiram-se como interessados a Camara Municipal de Odivelas
e a Camara Municipal de Loures, as quais a DGT remeteu 0s anexos
e a ficha de levantamento.

O municipio de Odivelas enviou os contributos pelo oficio
2016720617, de 21-10-2016, e o municipio de Loures enviou 0s
respetivos contributos pela mensagem eletronica n.° CML
S/34725/2016, de 14-10-2016.

Daqueles contributos resultaram, direta ou indiretamente,
alteracGes a Ficha de levantamento dos processos de reconversédo
das areas urbanas de génese ilegal em curso.

indice

Introdu¢ao Metodologia Resultados Andlise Conclusodes I Anexo 1 Norte Centro  LVT Alentejo Anexo 2 I Anexo 3 6




AU@i P e = = G

R“E]Ofério COM¥¢ id st VSt e s -, SV = Direcao-Geral do Territério

Ao longo de todo o processo de concecdo dos termos e condicdes
para o levantamento das AUGI e respetivo Regulamento, foi
procurado e incentivado o envolvimento das CCDR. Depois de
concluidos, foram levados a reunido da Comissdo Nacional do
Territério (CNT) de dia 17 de novembro de 2017, para que a
mesma fosse informada que a plataforma Si.AUGI ja se encontrava
concluida e que se podia dar inicio ao registo de dados. Foi nessa
sede solicitado as CCDR que apoiassem a DGT neste processo,
identificando os municipios com processos de reconversao de AUGI
em curso. A formalizacdo junto das cinco CCDR foi feita em 05-12-
2017 (of. S-DGT/2017/5763).

Em Fevereiro de 2018, ap6s publicagdo do Regulamento n.°
104/2018, a DGT, para além de divulgar noticias da sua publicacdo
no respetivo sitio na Internet, enviou a todos os 278 municipios do
territorio continental, o oficio-circular n.° S-DGT/2018/844, de 19-
02-2018, dando conhecimento da sua publicacdo e alertando para
a necessidade de comunicarem o0s dados dos levantamentos
através da plataforma Si.AUGI, que passaria a estar disponivel.
Aquela informacéo foi reforcada por mensagem eletrénica de 21-
03-2019 (anexando aquele oficio-circular).

A plataforma Si.AUGI esteve acessivel para recolha de informacéao
entre 5 de maio de 2018 e 31 de maio de 2019.

indice Introdu¢ao Metodologia Resultados Andlise Conclusodes I Anexo 1 Norte Centro  LVT Alentejo Anexo 2 I Anexo 3 7




Relatério comee did

| » Y

3. RESULTADOS

O universo do levantamento, determinado pelo artigo 56.°-A da
LAUGI na sua atual redagdo, € o conjunto dos municipios do
territério continental com AUGI com processo de reconversao
ainda em curso, delimitadas nos termos do n.° 2 e do n.° 3, do

artigo 1.° da LAUGI.

Ndo sdo abrangidos por este levantamento as AUGI ja
reconvertidas, nem as situac6es abrangidas pelo n.° 8 do artigo 1.°
da LAUGI na sua atual redacéao.

O limite temporal para comunicacdo dos levantamentos foi
estabelecido na Lei (artigo 156.°-A da LAUGI) como um ano a
contar da divulgacdo pela DGT dos termos e condi¢cbes para o
levantamento. Na pratica, esse ano foi contado nos termos dos
artigos 5.° a 7.° do ja mencionado Regulamento n.° 104/2018,
iniciou-se em 01-05-2018 e terminaria no dia 30-04-2019. No
entanto, dada a tardia adesdo dos municipios, acabaram por ser
tratados neste Relatério o0s levantamentos comunicados/
submetidos no Si.AUGI até 31-05-2019.

Nao obstante o universo potencial de 278 municipios do territério
continental, apenas 14 municipios submeteram levantamentos
pelo Si.AUGI, representando cerca de 5% dos municipios
continentais.

Ndo é possivel aferir em quantos municipios do territério
continental ainda existem AUGI com processo de reconversao em
curso.

erritério
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Admite-se que existam mais municipios que tendo na sua area
territorial AUGI com processo de reconversdo ainda em curso, nao
comunicaram os respetivos levantamentos, ndo havendo, porém,
forma de quantifica-los.

Registos no Si.AUGI

N.© de municipios
Regides -

Com utilizador Com fichas . G (feliees =
. A incompletas ndo
registado submetidas .
submetidas

Norte 4 2 2
Centro 4 1 0
LVT-AML 14 10 4
Alentejo 2 1 0
Algarve 1 0 0
Total
Continente 25 14 6

Os 14 municipios que submeteram informacdo comunicaram um
total de 453 levantamentos, correspondendo cada levantamento a
uma AUGI em processo de reconversao.
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Do total das 453 respostas obtidas, a maioria, cerca de 96%,
corresponde a AUGI na regido de Lisboa e Vale do Tejo, na Area
Metropolitana de Lisboa (AML) seguindo-se a regido Norte com 3%
e por fim as regides Alentejo e Centro com apenas 1%.

% dos levantamentos municipais em relagdo ao total

30%

25%

20%

15%

10%

5%

0%

W % dos levantamentos municipaisem relagdo ao total

Na regido de LVT-AML foi possivel obter 435 levantamentos
relativos a:

— 5 Municipios da Grande Lisboa com 63% dos levantamentos
da regido de LVT-AML;

— 5 Municipios da Peninsula de Setubal com 37% dos
levantamentos da regido de LVT-AML

Houve 4 municipios que comunicaram o levantamento de uma
Unica AUGI: Alcochete, Amadora e Moita, da regido LVT-AML, e
Viana do Castelo, no Norte.

Ao longo de todo o relatério, sempre que se referem "AUGI em
processo de reconversdo" ou "AUGI" pretende-se referir as 453
AUGI submetidas na plataforma Si.AUGI.

N&do obstante haver a conviccdo de que as respostas obtidas sdo,
provavelmente, diminutas em relacdo a situacao real, entende-se
que pode ser possivel tipificar as situagbes que, mais
significativamente, afetam os processos de reconversao.
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4. ANALISE DOS RESULTADOS Area das AUGI por municipio | Dimensdo média das AUGI
~ Regléo Municipio N.© AUGI Y Area das Y Area em . R
4.1 DIMENSAO DAS AUGI AUGH Feconversio A[\;g? D;;\r/;c;
[ha] [ha] p

A dimensdo média das AUGI em reconversdo é de Matosinhos " 4,82 4,82 0,40 0.55

5,73 ha embora os valores apresentem grande Norte

variabilidade. Viana do Castelo 1 22,50 13,00 13,00 -

Destaca-se Castelo Branco com uma média de 40,31 Centro Castelo Branco 3 120,94 120,94 40,31 31,73

ha por AUGI. Alcochete 1 8,05 8,05 8,05 -

As dimensdes médias mais reduzidas ocorrem em Amadora 1 2,25 2,25 2,25 -

Matosinhos, Amadora e Odemira com 0,4 ha, 2,25 ha )

e 252 ha respetivamente Barreiro 30 149,42 149,38 4,98 6,06
Loures 112 571,55 564,11 5,04 4,62
Moita 1 4,58 4,58 4,58 -

Aproximadamente o mesmo numero de municipios LVT-AML

apresenta uma area média de AUGI superior ou Odivelas 52 430,36 426,09 8.19 10,05

inferior a média total. Seixal 85 322,75 325,94 3,83 6,58
Sesimbra 44 395,99 387,75 8,81 12,84
Sintra 95 863,40 464,03 4,88 13,04
Vila  Franca de 14 169,95 118,04 8,43 15,88
Xira

Alentejo Odemira 2 5,04 5,04 2,52 2,45
Total 14 Municipios 453 4,82 4,82 5,73 10,08
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O desvio padrao das dimensées das AUGI é maior nos municipios de

covtlos processos de reconveréﬁgé’é]qé AUGh s 2020
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Castelo Branco, Vila Franca de Xira, Sintra, Sesimbra e Odivelas, AUGI com AUGI com
,o- .. Regiéo Municipio menores malores
apresentando o valor minimo de 0,55 para as 12 AUGI do municipio dimensdes dimensdes
de Matosinhos. [hal hal
Em 64,7% das AUGI a area em processo de reconversao é igual a Matosinhos 0,117 2
area total da AUGI. Norte Viana do
22,5 22,5
Castelo
Nas restantes 36,3% das AUGI em que estes valores diferem, Centro Castelo Branco 10,57 73,72
destacam-se 42 AUGI dfa Loures e 7 A,UGI do Se|>_(al onfje 0s Alcochete 8.05 8.05
processos de reconversdo apresentam dareas superiores as da
respetiva AUGI. Amadora 225 2,25
. . B . . Barreiro 0,3 28,43
As AUGI de maiores dimensdes localizam-se em: Sintra (178 ha),
Castelo Branco (73,72 ha), Sesimbra (64,17 ha) e Odivelas (57,29 Loures 0.42 23,7
ha). Moita 4,58 4,58
LVT/ANL Odivel 0,5 57,29
. ~ R . Ivelas , f
As AUGI com menores dimensbes localizam-se em: Matosinhos
(0,117 ha), Sintra (0,28 ha) e Barreiro (0,3 ha). Seixal 0,41 34,21
Sesimbra 0,5 64,17
Sintra 0,28 178
Para 28 AUGI de Sintra a dimenséo das "areas dos processos de Vila Franca de
.o om iy ~ . 0,7 49,85
reconversao" sao indicadas como zero, porque nestas as operacgées Xira
de reconversdo ainda ndo se encontram em curso. Alentejo Odemira 0,79 4,25
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Nas respostas em campos de perguntas abertas (ver ponto 4.11) os
municipios identificam por vezes como motivo de dificuldade ou
relativo atraso o facto de se tratar de AUGI cuja reconversao se
processa através de mais de uma operacdo de loteamento,
operacdes que ndo ocorrem simultaneamente e que estdo sujeitas
a vicissitudes diversas.

erritério

Direcao-Geral do Territério

Apenas o municipio de Sintra especificou AUGI cuja reconversao se
processa através de mais de uma operacao de loteamento, e tém
dimensdes muito variaveis, por vezes inferiores & média nacional
(5,73 ha), como se pode ver na tabela anterior.

Observou-se que as AUGI cuja reconversdo se processa através de
mais de uma operacdo de Iloteamento ndo correspondem
necessariamente as de maiores dimensdes.

Das 25 AUGI com maiores dimensdes (com 20 ou mais hectares)
apenas 5 (20%) séo identificadas como AUGI cuja reconversdo se
processa através de mais de uma operacgdo de loteamento.

Relacionados com a dimensdo da AUGI estaria a caracterizacdo
guantificada dos "loteamentos iniciais" e dos "projetos de
reconversdo" (operacdes de loteamento ou Plano de Pormenor).
Contudo, na fase de validacdo de dados verificaram-se muitos
casos de duvida dos dados disponibilizados por haver pelo menos
aparente contradicdo entre os dados recolhidos nos quadro 6-A, 6-
B e 6-E, entre si ou entre eles e outros dados, mormente com a
dimensido da area da AUGI e Area em reconversdo (campos 1.04 e
1.05 do formulario).

Assim, optou-se por ndo analisar aqui esta caracterizagdo, ndo
obstante ela ser focada no relatério regional de Lisboa e Vale do
Tejo, constante do Anexo 1 deste Relatério.

Dimensdes das AUGI a reconverter por
mais de uma operagéo de loteamento
Area total da Area em Area total da Area em
AUGI reconversao AUGI reconversao
[ha] [ha] [ha] [ha]
5,47 1,1 3,69 1,64
5,69 5,69 15,5 10,37
2,55 2,55 6,6 6,6
4,84 3,67 60,23 6,63
14,5 4,64 28,5 19,79
8,39 0,25 2,73 0
6,5 1,47 2,54 1,56
17,29 7,05 4,8 0,69
2,23 2,23 4 1,4
23,74 14,22 44,8 8,61
38,04 15,43 15,11 3,03
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4.2  INCOMPATIBILIDADE DA AUGI COMO 0S PLANOS MUNICIPAIS . =
) N.2 AUGI cuja reconversdo depende de
INCIDENTES NA AREA DA AUGI alteragio de PMOT, por regido e
L . . por situacdo dessa alteragdo
Em 165 casos (36,5%) foi indicado que a sua reconversao dependia .
de alteracdo de PMOT a data da sua delimitacdo - destes, 159
casos localizam-se na regido de LVT-AML.
Em 17 casos (11 da regido de LVT-AML) a alteracdo de PMOT ainda Lo
ndo tinha sido publicada no momento da comunicacdo do
levantamento.
Em 89,7% daquelas 165 AUGI os PMOT ja tinham sido alterados a T T T
data do levantamento. . ]
40
20 |
0 | — || —
Morte Centro VT Alentejo
mPMOT 4 altoradoj 0 0 | 188 0
.I PMOT por alterar | 1 | 3 | 11 | 2
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Na distribuicdo temporal da publicacdo das alteragbes dos PMOT Relevam-se os 8% de casos (12) em que as alteragbes aos PMOT jéa
na regido de LVT - Unica regido em que se registam as alteracdes foram publicadas entre 6 a 11 anos, sem que a reconversdo da
de PMOT ja publicadas -, assinala-se que 90% das publicacdes AUGI tenha sido concluida, a saber:

ocorreu entre 2015 e 2016.

e Em 4 casos as alteragdes aos PMOT ja foram publicadas hd mais
de 11 anos (Odivelas: ID 311 e ID 350; e Sesimbra: 376 e 507);

Publicagao das alteragdes de PMOT na regisao
de LVT, por intervalos de anos

1%

m1998-2008
=2009-2013

m2015-2016

m2018

e Em 5 casos a publicacdo das alteracbes ocorreu entre 10 e 6
anos;

e A reconversao das 3 AUGI de Sesimbra, atras referidas, também
dependia (a data do levantamento) da publicacdo do Programa
de Orla Costeira de Alcobaga - Cabo Espichel (publicado em
abril de 2019).
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Em 88% dos casos, as alteragbes de PMOT publicadas
fundamentam-se na necessidade de alteragdo de indices
urbanisticos, acumulando-se ainda com a necessidade de alteracao
de usos de tipologias de ocupacao e de classificacdo/ qualificacao
do solo.

Alteragdes de PMOT, publicadas na LVT, por tipo de fundamentacao
100%
90%
80%
70%
60%

50%

erritorio
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Em 31 casos os municipios assinalaram que a reconversao da AUGI
carecia de publicacdo de plano de urbanizacdo ou de plano de
pormenor.

Na regido de LVT-AML, em 86% dos casos (25 em 29) os PU/PP ja
foram publicados.

Na regido Centro, em 100% dos casos (3) a publicacdo do PU/PP ja
foi efetuada.

N.2 AUGI cuja reconversao dependia, a data da
delimitagao, de publicacdo de PUou PP e a
situacdo dessa publicagio, por regido

30
40%
30% 25
20% 20
10%
1% 15
0%
Alt. de Indices Alt de usos/ tipologias  Alt. de classific./ Outros
urbanisticos de ocupagéo qualificag&o do solo 10
mAlt. de indices urbanisticos mAlt. de usos/ tipologias de ocupagao 5
mAlt. de classific./ qualificagéo do solo  mOutros 0 ‘
Norte Centro VT Alentejo
m E-3.06- Areconversdo
carece de publicagdo de 0 3 29 0
PU/PP
IE—3.12—OFU/PPJa foi 0 3 25 o
publicada
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4.3  SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE Das 277 AUGI abrangidas por SRUP, 94 (34%) carecem/careceram
PUBLICA CONDICIONADORAS DAS SOLUGOES PARA A RECONVERSAO de desafetacdo de pelo menos uma SRUP para a sua reconversao.
As autarquias identificaram 277 AUGI (61% do universo do Em 11% dos casos ha mais de 2 tipos de servidao administrativa ou
Relat6rio) em que a sua area é abrangida por pelo menos uma restricdo de utilidade publica a desafetar/desafetadas numa
SRUP. mesma AUGI da regido de LVT-AML.
N.2 AUGI abrangidas por SRUP, e dessas as que carecem/ Tipos de SRUP que Cal'eCEH'I/CHI'ECEI'am de
careceram de desafetagdo desafetagdo para a reconversdo da AUGI
250
60 -
i —— .. — 50
___________________ _—— T T T T 40
100
£l
20
50 10 -
0 [ | - [ | [
RAN REN Serv. Inst. Serv. Serv. Prm:jul;a'u
Militares Rodovidrias | Aeronauticas produtos
| | | | | | explosivos |
— ——— mCentro 1 0 0 0 0 0
Norte | Centro T | Aentejo WT 27 61 4 3 3 4
B AAUGI &/era abrangida por SRUP 1 _ 3 _ m _ 1 u | | ! | | | : |
.‘mpuifmem::fgﬂam 0 ! % 0
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Em 46 AUGI (49%) os processos de desafetacdo de SRUP necesséarios
a reconversdo estdo concluidos, mas ainda se encontram
pendentes em 22% dos casos e ndo iniciados em mais 24% dos
casos.

Situacdo da desafetacdo das SRUP nos para a
reconversdo da AUGI

M Desafetada

M Desafetacdo em
curso

m Desafetacdo
pendente

M Desafetacdo nao
iniciada

Os 49% processos de desafetacdo ja concluidos ocorreram entre
0 ano 2000 e o ano de 2016, portanto ha mais de 3 anos, sem que
isso fosse bastante para a conclusdo dos processos de
reconversao.

No Unico caso das AUGI da regido Centro (municipio de Castelo
Branco) que careceu de desafetacdo de SRUP (RAN), a sua
desafetacdo ja ocorreu no ano 2000. Nas respostas abertas o
municipio refere que a reconverséo ainda ndo foi concluida devido
a problemas relacionados com a comparticipagdo das obras e com
0s registos das parcelas.

Os 4 casos respeitantes a 2007 respeitaram todas a desafetacéo da
Servidao Militar da BA1 de Sintra. O municipio refere nas respostas
abertas como motivos de atraso o fraco associativismo e o
desinteresse dos proprietarios.

Todas as 10 desafetacbes efetuadas em 2016 corresponderam a
redelimitacdo da REN dos municipios de Odivelas (9) e Sintra (1).

Ano de desafetacao das SRUP

W 2000
w2007
m2010
w2011
w2013
m 2015
m2016

Das 46 AUGI cujo processo de desafetacéo de SRUP ja foi concluido
duas estdo sujeitas a modalidade de reconversédo através de PP e
as restantes serdo reconvertidas em modalidade de Operacéo de
Loteamento da iniciativa dos proprietarios ou comproprietarios.
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4.4  RISCOS NATURAIS OU ANTROPICOS CONDICIONADORES DAS Nos riscos naturais prevalecem as situagdes de risco sismico e de
SOLUGCOES PARA A RECONVERSAO risco geoldgico-geotécnico bem como de instabilidade de

vertentes, algumas vezes associados a outros riscos naturais.

S6 em municipios da regido LVT-AML foram identificadas AUGI

abrangidas por areas de risco. De notar que algumas vezes uma mesma AUGI tem incidéncia em
mais do que um tipo de risco natural.

Essas AUGI representam 37% (161) das AUGI da mesma regido.

Todas essas AUGI sdo abrangidas por riscos naturais, e em 75%

(120) dos casos o0s riscos naturais acumulam-se com riscos AUGl abrangidas riscos naturais,
antrépiCOS ) por tipos de risco B Geoldgico-geotécnico e
Instabilidade de vertentes
120 112
o 0 v . .. 100 | IfSuscetibiIidadeacheiase
N.2 AUGI por n.2 riscos naturais ou antropicos inundagdes
incidentes na area 30
W Protecdo ao risco de incéndio e
140 redes de faixas de gestdo de
2 60 48 combustivel
1 !
0 W Suscetibilidade a degradacédo e
100 4 contaminagdo de dguas
superficiais
- 14
80 20 1 u Sismico
W Naturais . 1
60 - W Antropicos 0! . _
40
20
: B -
c/1lrisco ¢/2riscos c/3riscos c/driscos
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Os riscos antropicos maioritariamente identificados pelas
autarquias em 120 AUGI foram:

e Risco acustico em 12 casos, cumulativamente ou ndo com
os seguidamente se identificam;

e Riscos de erosao hidrica do solo em 37 casos;

e Zonas de conflito (ndo especificados) em 70 casos.

Em apenas 7% das AUGI abrangidas por riscos as autarquias
referem que a sua reconversdo dependia da resolugdo de
problemas especificos relacionados com 0s riscos.

AUGI abrangidas riscos antrépicos,
portipos de risco

120 112 W Classificagdo actstica

M Erosdo hidrica do solo

80 -+

70
MW Risco de incéndio

60 +

37 W Estabilidade das edificagbes

40 7 e infraestruturas

20 - 14 m Zonade conflitos
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4.5 MODALIDADES DE RECONVERSAO URBANISTICA ESCOLHIDA PARA
AUGI: INICIATIVA DO MUNICIPIO OU DOS PROPRIETARIOS

Apenas em 87 (19%) das AUGI, em 7 municipios, a modalidade de
reconversdo atualmente fixada ¢é diferente da modalidade

inicialmente fixada.

as AUGHk +2020

Na grande maioria das AUGI (77%) o processo de reconversao em
curso esta a decorrer na modalidade de «operacdo de loteamento
da iniciativa dos proprietarios e comproprietarios», seguido da
modalidade de «loteamento municipal sem apoio da administracdo
conjunta».

erritorio

Direcao-Geral do Territério

Todo_s,o_s 87 c_a_sos alteragoeswde modalidade identificadas pelos Kcdalidada deratssveress dasAUGH
municipios verificam-se na regido LVT-AML. -
Alteracdo da modalidade de
reconversao da AUGI inicialmente fixada
300
-~ sl )
250 = - -
m Modalidade alterada [t o s ¢ - e 8 e 2 - 7
M Modalidade ndo alterada - -
S0
Os municipios com AUGI com alteragdo de modalidade s&o: a [ | =
Barreiro (11), Loures (23), Odivelas (2), Seixal (27), Sesimbra (5), Norte Centro LVT Alentejo
Sintra (16), V. F. Xira (3). Nas respostas abertas, de forma geral, a WLoteam.privado 12 0 337 0
alteracdo de modalidade ndo é mencionada, apenas é referida '“"j*:"g"‘*"c‘:'ﬁ- 0 0 a7 1
) c/apowo
para o caso da AUGI ID 146 que passou da modalidade de Plano de ~epraeETe
Pormenor para loteamento da iniciativa dos particulares. $/apoio CA : . e v
B PP de reconversdo 0 3 17 1
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Das 349 AUGI cuja reconversdo segue a modalidade de operacdo Das 83 AUGI cuja reconversao segue a modalidade de «loteamento
de loteamento da iniciativa dos proprietarios e comproprietarios municipal» na sua esmagadora maioria (68) 0s processos
na sua maioria (166) o processo de licenciamento da operacdo de encontram-se "ndo iniciados" ou "em tramitacao".

loteamento estd em tramitacdo, mas sdo ainda mais relevantes os

106 casos (todos da regido LVT-AML) cuja situacdo é "ndo iniciada". Em apenas em 15 daquelas AUGI os processos ja foram "deferidos”,

isto é ja possuem a Certiddo camararia.
Salientam-se ainda 7 casos em que licenciamento foi indeferido.

) _ . Situagao das operacoes de loteamento de municipais
Situacao das operagdes de loteamento de 2
iniciativa do proprietarios
160 154 20
140 15
120 106
100 10
60 5
40
- 0
20 N3 E Deferido
0 — o mo (c/Certidao
Nio iniciado Em tramitacio Deferido Indeferido iniciado tramitacao camardria)
H Norte 0 12 0 0 W Loteamento municipalcom. | .
21 20 7
BT 106 154 70 7 apoioda Admin. Conjunta
m Loteamento municipal sem
apoioa Admin. Conjunta 14 13 8

Situagdo dos loteam. de iniciativa dos
propr. em relagdo ao seu deferimento
[N.2], por data da situagdo

35

30

25 |

20

15

B 1
"]

1987-2005 2008-2015 2016-2018

o

m defericdo s/ alvara mc/alvara
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Das 33 operagfes de loteamento municipal "em tramitacédo” (31 de Das operacgOes de loteamento municipal "em tramitacéo" 31 (42%)
LVT, 1 do Norte e 1 do Alentejo), a menor parte (11) encontra-se jé obtiveram aprovacao pela Camara Municipal.

"em conclusdo" nao se revelando como diferenciador o facto de ter

ou n&o ter apoio da Administragio Conjunta (AC). A aprovacao da operagéo de loteamento municipal ocorreu:

e em 8 casos ja ocorreu ha mais 5 anos
e em 5 casos ha menos de 5 anos.

Situagdo da tramitagdo do processo do loteamento municipal

Sem apoio da Admin. Conjunta | Com apoio da Admin. Conjunta

Aprovac¢ao do loteamento municipal

ND

B Ha mais de 10 anos

mEntre10e 5 anos

W Em formagdo W Em reformulacdo MEm conclusdo

24 B Ha menos de 5 anos
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Das 21 AUGI cuja reconversao recorre a modalidade de plano de Relevam-se também os 4 casos e 0s 6 casos em que os PP ja foram
pormenor de reconversao, na maior parte dos casos os PP ainda iniciados, respetivamente hd mais de 20 anos (Alcochete ID: 493;
se encontram em elaboracdo (10 da regido de LVT e 1 do Sesimbra ID: 499, 500, 504) e entre 20 e 10 anos (Sintra ID: 110,
Alentejo). 131, 133, 134, 267, 282; e Odemira ID: 1).

Em 3 dos 4 casos cujo PP ja foi iniciado ha mais de 20 anos houve

Situacdo do Plano de Pormenor de reconversao N ) ~
alteracdo de modalidade de reconversédo.

20

Situag¢do temporal da AUGI em

15 modalidade de PP de reconversao

12

10 10

M Entrada em vigor do
PP

M Inicio da elaboragao
de PP ainda ndo

., Il

s I 4 concluido
Centro VT Alentejo
M Em vigor 3 3 0 M Delimitagdo da AUGI
2 sem PP iniciado
Hiniciado 0 10 1
E Naoiniciado 0 4 0 0

H4 maisde 20 Entre 10 e 20 Ha 10 anos

Analisando temporalmente aqueles casos, salientam-se as 4 AUGI
(todas de Sintra ID: 99, 132, 213, 234) cujo PP ainda nao foi E evidente a demora na elaboragdo dos PP, contudo, ndo é um
iniciado, ndo obstante aquelas AUGI terem sido delimitadas ha problema especifico do Plano de Pormenor de reconversdo das

mais de 20 anos (em 1996) e ndo ter havido alteracdo de AUGI.
modalidade de reconversao.
Mas, € significativo nos 6 casos de PP ja em vigor, o fato dos mais

de 10 anos de vigéncia ndo parecerem ter sido suficientes para
agilizar a finalizag@o do processo de reconversao.
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4.6 A SITUAGCAO DAS INFRAESTRUTURAS EXISTENTES E DA EXECUGAO .
) Arruamentos, passeios
DAS INFRAESTRUTURAS EM FALTA OU DEFICITARIAS e estacionamentos Distribuicdo de agua

- ~ . S s 300 300
Para as 2 AUGI do Alentejo ndo foram disponibilizados dados
relativos a infraestruturas.

250 - 250
Os municipios da regido norte foram muito omissos na resposta aos
guadros 7 da ficha de levantamento, pelo que 0s nUmeros 200 | 200
apresentados nos graficos que se seguem néo tém significado para
leitura da situacdo das infraestruturas nas 13 AUGI da regido
Norte. 150 150
A data da delimitacdo das AUGI, em cerca de 58% dos casos, para 100 | 100
0os quais foi reportada informacdo, ndo existiam arruamentos,
passeios e estacionamentos, acrescendo ainda cerca de 35% em
que aquelas infraestruturas existiam mas careciam de reforco. 50 | 50
No respeitante as redes de distribuicdo de agua, a data da sua o | I —
delimitacéo, estas ndo existiam em cerca de 33%, e careciam de Norte  Centro VT Norte Centro %
reforco em 52%. ) )
B! Ndo existentes Wl Existentes, mas carecendo de reforgo
m Il Existentes, ndo carecendo de reforgo
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No que respeita ao saneamento unitario nas AUGI de LVT a Quanto ao saneamento separativo, & data da delimitagdo das
situacdo é reportada para relativamente poucas AUGI, e de forma AUGI, é referido como nédo existente para cerca 61% dos casos, e
geral cumulativa com a situacdo do saneamento separativo. referido como existente mas carecendo de refor¢co para mais 27%
dos casos.

Saneamento unitario Saneamento separativo

300 300

250 250

200 200

150 150

100 100

50 | 50

O — — D L] —

Norte Centro VT Norte Centro LVT
Bl N3o existentes Wl Existentes, mas carecendo de reforgo
m lll. Existentes, ndo carecendo de reforgo
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Quanto as redes de distribuicdo de energia elétrica e de
telecomunicac0es, a situacdo a data da delimitacdo das AUGI da
regido de LVT, apresentava-se um pouco menos gravosa do que
para as anteriores infraestruturas referidas.

Distribuicdo de energia Telecomunicagdes
300 300
250 ¢ 250
200 ¢ 200
150 - 150
100 100
50 50
Morte Centro VT Norte Centro )
W . N3o existentes Ml Existentes, mas carecendo de reforgo
m il Existentes, ndo carecendo de reforgo

erritorio

Direcao-Geral do Territério

Menos gravosa porque, nas AUGI da regido de LVT,
maioritariamente, aquelas redes existiam a data de delimitacao
carecendo no entanto de reforco.

Muito significativa é a circunstancia de, em 28 AUGI (6%) nao
existir rede de distribuicdo de energia, e em 82 AUGI (19%) nao
existir rede de telecomunicacdes.

Analisando as infraestruturas na situacdo de partida (delimitacéo
das AUGI) com a situacdo da sua execucdo (a data do
levantamento em analise), conclui-se que na maior parte dos casos
as situacdes mais graves respeitam a:

e "Arruamentos, passeios e estacionamentos”, "Distribuicéo
de &gua" e "Saneamento separativo" que apresentam uma
prevaléncia muito assinalavel de casos em que estas
infraestruturas ndo existiam a data de delimitacdo da AUGI
e cuja execucdo ainda néo foi iniciada.

e "Arruamentos, passeios e estacionamentos", "Distribuicédo
de &gua" e "Saneamento separativo" que existiam e
careciam de reforco a data da delimitacdo e cuja execugao
atualmente ja se encontra iniciada mas ndo concluida.

e No caso de '"Distribuicdo de agua" acresce 0 numero
significativo de casos que carecendo de reforco a data da
delimitacéo a sua execu¢do também ndo se encontra ainda
iniciada.
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e As infraestruturas de  "distribuicdo elétrica® e
"telecomunicacdes" sdo as que apresentam situacdo mais
favoravel a partida, porém apresentam ainda numeros
muito significativos de necessidades de reforco cuja

execucao se encontra apenas iniciada.

Situagdo das infraestruturas a data da delimitagao da AUGI, e
situacdo da sua execucgdo atual
225
200
175
150
125
100
15
50
25 I I
. u] i) b = = - l_ I-
Arruamentos, passeios e Distribuicdo de Agua Saneamento unitario Saneamento separative  Distribuigdo de energia Telecomunicagbes
estacionamentos elétrica
B Néo existia - Execugdo ndo iniciada W Carecia reforgo - Execugdo ndo iniciada
m MN3o existia - Execugdo iniciada m Carecia reforgo - Execucdo iniciada
N30 existia - Execugdo finalizada Carecia reforgo - Execugdo Finalizado W Existiam e ndo careciam de reforgo

indice Introdu¢ao Metodologia Resultados Andlise Conclusodes I Anexo 1 Norte Centro  LVT Alentejo Anexo 2 I Anexo 3 27




AUGH

Relatério come

4.7 A SITUACAO DE COMPARTICIPACOES DEVIDAS  PELOS
PROPRIETARIOS E CEDENCIAS PARA A REALIZACAO DAS
INFRAESTRUTURAS EM FALTA OU DEFICITARIAS

Para 248 AUGI (cerca de 55%) os municipios, todos da regido de
LVT-AML, referem que ja foi iniciada a comparticipacdo dos
proprietarios e comproprietarios nos encargos de
infraestruturacdo. Desses em 141 AUGI a comparticipacdo foi
iniciada com a constituicho da CA. E em 107 AUGI a
comparticipacdo sofreu alteragbes durante o processo de
reconversao.

Na grande maioria dos casos os valores das comparticipacdes sdo
possiveis de tipificar da seguinte forma:

e 96 casos apresentam um valor "fixo por lote/parcela’;

e 98 casos apresentam um valor "fixo por area de
lote/parcela”;

e 64 casos apresentam um ‘“valor em proporcdo da area de
construcdo ou de implantacéo";

e 75 casos a definicdo da comparticipagdo tem um carater
misto e combinam mais de dois critérios referidos nas
definicbes anteriores.

E comparativamente mais significativo o nimero de AUGI com
menos de 50% dos proprietarios em divida e montantes em divida
inferiores a 50%.

erritério
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Contudo ndo deixa de ser assinalavel para a reconversao das AUGI
que em cerca de 25, das 101 com resposta vélida, sejam
apontados mais de 50% de proprietarios em divida e mais de 50%
de montantes em divida.

N.2 de AUGI por % de proprietarios em divida e por
% dos valores em divida

60

50
40
W% dos proprietdrios com
10 comparticipa¢des em divida
W % do valor das comparticipagoes
20 em divida
) .
0 _

=<25% 25%=<50% 50%=<75% >75%

Sdo também significativos os 45% de AUGI em que a
comparticipacdo para os encargos de infraestruturacdo nado foi
iniciada, e destes:

o 10% das AUGI (20) ja tém alvara de loteamento ou tém obras
de urbanizacdo a decorrer em diversas fases ou até
terminadas;
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e A maior parte tém os processos de loteamento em fases
diversas de tramitagdo ou a aguardar reformulacgdo
(incluindo os 22 casos de AUGI a reconverter por mais do que
uma operacédo de loteamento);

e 35% das AUGI (75) ndo tém loteamento iniciado ou nem
iniciaram o processo de reconversao.

O valor médio das comparticipagdes para as infraestruturas nao foi
determinado em 106 AUGI.

Para 100 das 207 AUGI com comparticipacdes apenas parcialmente
liquidadas, os Municipios indicam valor médio, por parcela, das
comparticipagbes para as infraestruturas entre 9,08 euros e
34.000,00 euros.

Valor das comparticipag8es por parcela,
em AUGI com comparticipagfes vencidas
em divida [€]

Valor maximo 34.000,00
Média 10.214,85
Mediana 7.000,00
Valor minimo 9,08

No quadro atras apresentado pode verificar-se que os valores
entre a média e o valor maximo sdo razoavelmente elevados
(acima dos 10.000,00 euros) e verificam-se em 41 daquelas AUGI.
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Valor médio de comparticipagdo por parcela nas AUGI

35000,00
30000,00 -
25000,00

20000,00

15000,00

Mediana

10000,00 -
5000,00 -

0,00

—\/alor médio de comparticipagao por parcela
nas AUGI

Nas AUGI com valores de comparticipagdo abaixo do valor médio,
sdo indicados menos casos de penhoras. Contudo, mesmo nessas
AUGI sdo indicados até cerca de 80% de proprietarios em divida ou
80% de valores em divida, o que pode indicar também falta de
informacdo disponibilizada pelas Comissdes de Administracdo
guando ao nimero de processos de penhora.

Apesar do grande namero de proprietarios com comparticipagdes
em atraso e de em alguns casos as comparticipagbes em atraso
representarem valores muito elevados em relagdo ao total,
verifica-se que apenas foram identificadas 29 AUGI com processos
de penhora para cobranca das comparticipacbes, sendo que
naquelas 29 AUGI foram contabilizados 322 processos de penhora.
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4.8 A SITUACAO DO LICENCIAMENTO DAS EDIFICACOES ILEGAIS DA
AUGI

Foi questionada a situacdo legal, em percentagem, das
construcfes existentes nas 85 AUGI ja com alvara de loteamento
de iniciativa dos proprietarios ou de certiddo camararia em
loteamento de iniciativa municipal. Em 13 casos ndo foi prestada
informacé&o pelos municipios.

Quanto a situacdo da legalizagdo das construcdes nas 72 AUGI
deste universo, ha a salientar:

e 7 AUGI com todas as construcgdes existentes por legalizar;

e 25 AUGI com mais de 50% das construgdes por legalizar
(sem terem iniciado 0 respetivo processo de
licenciamento);

e 40 AUGI que tém entre 0 e 25% de construgdes nas mesmas
condicoes.

Registe-se também que existem 16 AUGI, com até 50% das
construgfes existentes com processo de legalizacdo pendente, ha
mais de um ano.

Em 32 AUGI ha processo de legalizagdo em curso em menos de 25%
das construcdes existentes.
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N.°de AUGI

Situacao da legalizacdo das construcdes [%] nas AUGI

140
120
100

80
60

40
) .
0
=
o

m Constr. p/legalizar

C/ proc. de legalizagao em curso Cllicenga de construgéo

mC/licenga de utilizagao

com alvara de loteamento ou equivalente

&

>0% a 25%
=25% a 50%
=50%a 75

75% a <100%
100%

Situacio de legalizacdo das edificagtes em %

m C/ proc, de legaliz. pendente ha mais de 1 ano
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Nas 72 AUGI atras determinadas verificam-se 6 casos com todos 0s
lotes ocupados.

Naquele universo néo se verifica nenhum caso com todos os lotes
vagos.

Em pouco mais de metade das 72 AUGI estdo vagos entre 25% e
82,43%.

Em 12 casos ha lotes vagos entre 50% até 82,43%, (Odivelas ID:
206, 233, 314, 357; Sesimbra ID: 515, 521, 522; Sintra ID: 106,

erritério

Direcao-Geral do Territério

N&o se encontrou qualquer relacdo entre a area da AUGI ja com
alvard, ou o seu numero total de lotes, com a situacdo legal das
suas construcdes existentes, nem com o numero de lotes vagos.

Mas na sobreposicdo das areas delimitadas das 453 AUGI objeto de
levantamento, independentemente da situacdo do processo de
reconversdo, com os Ortos-2018, identificaram-se 3 AUGI com
todos os lotes vagos a data da fotografia aérea e uma AUGI com
apenas duas edificacbes na sua estrema oeste confinante com a
Rua Dério Canas (ID 378 de Loures).

113, 147, 175, 249) circunstancia que ndo obsta a que 0s processos )
de reconversdo ainda se encontrem em curso. Area [ha] NL© Modalidade
Regi&o | Municipio | AUGI A Lotes/ gefeosrl‘}ﬁgsgg
. - arcelas - =
Lotes vagos [%] nas AUGI com alvara de loteamento AUGI \r/i‘;‘t)gr P situagéo
0 Lot.Part.
(Em tramitacgéo
LOURES ID 378 | 17,21 16,86 93 desde 2006 -
proj. em
W 0% de lotes vagos reformulac&o)
<0% a =25% vagos Pp
25% a =50% vagos LVT- | SESIMBRA | ID542 | 19,2 | 19,2 ND (publ. 2005)
W50%a =75% vagos AML Lot. Munic
29 - Munic.
B 75% a <100% vagos (em tramitagdo
25 100% vagos VILA ID 93 3.5 3.5 ND desde 2010 - em
FRANCA concluséo)
DE XIRA _
ID164 | 1,78 | 0,41 491 (#:cflmgggo)
Lot.Part. - Operagdo de Loteamento por iniciativa dos proprietarios ou
comproprietarios.
PP - Plano de Pormenor de reconversao.
Lot. Munic. - Loteamento municipal com apoio da AC.
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4.9 A FORMACAO E FUNCIONAMENTO DOS ORGAOS DE
ADMINISTRACAO DAS AUGI

Os termos e condicdes para o levantamento incluiam informagéo
respeitante a Administragdo Conjunta (AC), mas apenas em
relacdo aos dois primeiros 6rgaos.

A maior parte da informacgédo teria que ser fornecida pela AC ao
municipio, mas segundo as observacfes dos municipios houve
muitas situacbes em que as AC (ou equivalente) ndo prestaram
informagéo ou esta foi incompleta.

De notar que em 23 AUGI de Sintra, todas delimitadas em 1996,
para as quais apesar de se encontrar assinalado ter sido
constituida AC na realidade assim ndo aconteceu, sendo naqueles
casos a administracdo feita pela respetiva "Associacdo de
Proprietarios e Moradores". Acrescem mais 3 casos em que has
respostas do quadro 12-C o municipio menciona Associacdes de
moradores.

No universo de 453 AUGI foram indicadas 100 AUGI (22%) em que
ndo foi constituida a AC e cujas datas de delimitagdo se
encontram entre 1992 e 2016.

Verifica-se que em 10 casos daquelas 100 AUGI, apesar de ser
referido que néo foi constituida AC, a modalidade de reconversdo
apontada é a "operacdo de loteamento da iniciativa municipal
(com apoio da Administracdo Conjunta’), o que constitui uma,
inconsisténcia que as respostas abertas dos campos 12.11, 12.12 e

12.13 do formuléario ndo permitem resolver.
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Considerando a nova redacdo do artigo 57.° da LAUGI, as 126 (28%)
AUGI, objeto dos levantamentos comunicados deixa de se lhes
poder aplicar o regime excecional previsto naquele diploma uma
vez que, ndo dispdem de Administracdo Conjunta (AC) e néao
elegeram comissdo de administracdo (CA) validamente constituida
até 31 de dezembro de 2016.

Podem, eventualmente acrescer mais 146 AUGI que tendo
constituido AC nao disponibilizaram aos municipios qualquer
informagéo sobre a eleigdo da CA.

Nos termos da mesma disposi¢do, também sdo excluidas daquele
regime excecional as AUGI cuja AC ndo tenha sido inscrita no
Registo Nacional de Pessoa Coletivas, até 31-12-2016. Como o0s
termos e condi¢Bes para o levantamento ndo incluiram esta
questdo ndo é possivel quantificar as areas identificadas neste
levantamento que ndo cumprem esse requisito.

Assim, aqueles 126 casos e outros eventualmente néo
quantificados, aos quais ndo se pode aplicar o regime excecional
da LAUGI, deverdo ser “objeto de estudo com vista a sua
reafectacdo ao uso previsto em planos territoriais”, conforme ja
se previa no n° 8 do artigo 1° do mesmo diploma.
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4.10 FATORES ETARIOS DOS COMPROPRIETARIOS OU DOS MEMBROS DA
CoMmISsAO DE ADMINISTRACAO

Entendeu-se pertinente a andlise etaria dos proprietarios com o
pressuposto de que em AUGI com grande predominancia de
proprietarios idosos ou muito idosos a conclusdo da reconversao
poder tornar-se mais dificil, por uma maior inércia/desinteresse,
maior resisténcia a nova iniciativa por envolvimento "afetivo" ou
pela iliteracia cuja incidéncia se considera ser relevante. Ainda
nesta perspetiva a circunstancia dos proprietarios serem menores
de idade ou jovens adultos poderia ter contribuido por outras
razdes para uma maior dificuldade na conclusdo dos processos de
reconversdo de AUGI.

Nos dois gréaficos seguintes, associados, mostra-se a composi¢do
etéria dos proprietarios em 33 AUGI, para as quais foram
apresentados dados pelos municipios com apoio das
AdministragBes Conjuntas, mostrando-se essa CcOmposicdo em
quantificacdo na parte superior e em percentagem nha parte
inferior.

Nessas AUGI ndo sdo indicados quaisquer casos em que 0S
proprietarios tenham idade inferior a 26 anos.

Ha 13 (40%) dessas AUGI em que mais de 50% dos proprietarios tém
idade superior a 66 anos.
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Naqueles 13 casos, em resposta aberta, os municipios apenas
indicam 4 casos com motivos de atraso diretamente relacionados
com a acao dos proprietérios, assim tipificados:

e Inércia da AC ou CA ou das equipas técnicas -1;
e Desinteresse dos proprietérios - 1;

e Pagamento dos custos e comparticipacéo - 1;

e Nao foi formada Admin.Conjunta - 1;

De forma geral a situacd@o etéria dos proprietérios afigura-se mais
envelhecida nas AUGI de menor dimensdo, mas nestas o fator
etario dos proprietarios ndo parece, de forma geral, ser
preponderante no desenrolar do processo de reconversao.

Dos casos atrds mencionados, hd 1 caso em que todos os 28
proprietarios tém idades entre os 66 e os 80 anos (V. F. Xira AUGI
ID. 95) na qual nunca foi formada CA e atualmente existem
problemas de propriedade que apenas podem ser resolvidos pelos
interessados.

Assinalam-se apenas 5 AUGI em que todos os proprietarios tém
idades entre 26 e 65 anos, mas nestes em 2 casos sdo indicadas
dificuldades por problemas de concertacdo entre proprietérios e 1
caso de desinteresse dos proprietarios.
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Em 127 AUGI os municipios indicaram o niamero de membros e a
distribuicdo etéria da respetiva CA (ou equivalente).

Em 48% (61) desses casos as CA sdo constituidas por 3 membros,
seguindo-se 22% (28) CA constituidas por 5 membros. Destaca-se
um caso de 1 CA com 27 membros.

N.2 AUGI por n.2 de membros da CA

60
50
40

30

61
28
20
12 10

10 2 n

! : - : : !
() — || —e

1 2 3 4 5 6 ! g 9 11 27

W N2 Comissoes de Administragdo

Quanto a composicdo etaria ndo foi indicada nenhuma AUGI com
membros da CA com idade inferior ou igual a 25 anos.

Na maior parte dos casos a formacdo das CA apresentam maior
percentagem de membros com idades compreendidas entre os 26
e 0s 65 anos (idades ativas). H4 até 49 AUGI (39% das 127 AUGI)
em que todos os membros da CA tém idades ativas.

Mas ha 14 AUGI (11%) em que as CA (mas ndo administradores
Unicos) sdo compostas totalmente compostas por pessoas entre 0s
66 e os 80 anos.
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Assinalam-se também 12 AUGI em que as CA tém alguns membros
muito idosos, acima dos 80 anos, a saber:

11 AUGI com membros acima dos 80 anos ndo superiores a
50% dos elementos;

1 AUGI com membros muito idosos acima dos 51% (trata-se
de uma CA com 7 membros, dos quais 5 tém idade superior
a 80 anos).

60

W 26-65anos

W 66-80 anos

W >80anos

1%a 50% 51%a 99% 100%
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4.11 PONDERACAO DAS RESPOSTAS ABERTAS NA ANALISE ARTICULADA Campo Campo Campo
Norte 3 0 0
O formulario do Si.AUGI incluia 3 campos (12.11, 12.12 e 12.13)
destinados a respostas abertas pelos municipios, respeitantes a Centro 3 1 0
identificacdo de: AML 262 235 175
Campo 12.11 - Resumo das dificuldades encontradas no processo Alentejo 0 0 0
de reconversao; Total 268 236 175

Campo 12.12 - Resumo dos motivos principais do atraso na
reconversdo da AUGI (atraso em relacdo a
programacao);

Campo 12.13 - Principais diferencas em relacdo a outras AUGI do

mesmo  municipio, ja reconvertidas, que
influenciaram o relativo atraso na reconversdo da N.©  situacBes | Campo Campo Campo
AUGI indicadas 12.11 12.12 12.13
1 por AUGI 60% 73% 54%
O universo de respostas vélidas' obtidas a cada uma dessas
questdes foi o seguinte: 2 por AUGI 30% 22% 35%
3 por AUGI 9% 5% 10%
4 a 5 por AUGI 1% 0% 1%

1 . spe o~ o~
Consideraram-se validas as respostas que focaram a questdao colocada, e nao
validas as respostas do tipo: ndo aplicavel, ndo disponivel, nenhuma, etc.

Tratando-se de um campo de resposta aberta 0s municipios
podiam apontar mais do que um tipo de situacdo por AUGI, pelo
que se indicam em seguida a percentagem do numero de situacdes
em relag&o ao universo das respostas em cada campo:

Em qualguer uma das 3 respostas abertas, a maioria das respostas
apenas indica 1 situacdo de dificuldade por AUGI, mas segue-se
uma percentagem razoavel de AUGI em que sdo apontadas pelo
menos 2 situagdes de dificuldade ou de diferenca.
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As situacdes de dificuldade na reconversdo da AUGI, identificadas
para 268 AUGI no campo 12.11 do formulario, foram tipificadas de

acordo com o quadro seguinte,

verificando-se como mais

significativas:

A incompatibilidade com o PDM, especialmente quanto a
classificacdo/qualificacdo do solo e aos parametros
urbanisticos aplicaveis que na maioria das vezes foram
resolvidos previamente ao levantamento;

Os problemas de incumprimento da LAUGI aparecem no
quadro subdivididos em 3 tipos, mas quando vistos em
conjunto somam 53 casos;

Os problemas com infraestruturas, muitos dos quais se
prendem com a sua auséncia, e se articulam com o0s
problemas de custos, e com problemas de ligacdo das
infraestruturas em baixa com as infraestruturas em alta;

A existéncia de SRUP - maioritariamente RAN e REN ou
rodoviarias - destacam-se como fatores de demora na
reconversdo, estando, muitas vezes, no caso da REN
associada a existéncia de riscos;

O desinteresse dos proprietarios, muitas vezes associados
ao ndo cumprimento da LAUGI;

A falta ou o fraco associativismo;

Os custos das infraestruturas e/ou os problemas de
pagamento/cobranca das comparticipacdes sao
mencionados em 18 casos.
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Inércia da AC ou CA ou das equipas técnicas
Desinteresse dos proprietarios

Falta ou fraco associativismo

Falta de entendimento entre proprietarios

Probl. Relacionados com a mod.de reconversdo

Inércia ou incap. Equip.Técnicas

Incompatibilidade PDM

Carece de PMOT

SRUP

Riscos

AUGI fragmentada

Dimensdo da AUGI

Pequena dimensao da AUGI
Solugdo urbanistica

Articulagdo com a envolvente
Problemas com Infraestruturas
Obras de urbanizacdo

Pagamento dos custos e comparticipagao
Legalizac3o de construcdes
Cadastro/ delimitagdo propriedades

Titularidade e registos

Incumprim. LAUGI- N&o foi formada Admin.Conjunta

Sem CA

N&o adesdo a L-AUGI pelo proprieta.
Incumprimento legal

Processos judiciais - suspensao

Prohlemas financeiros ou outros do municipio

30 40 50

39
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Os motivos principais do atraso na reconversado da AUGI (atraso em
relagdo a programacédo), identificados para 236 AUGI no campo
12.12 do formulario, foram tipificados de acordo com o quadro
seguinte, verificando-se como mais significativas:

A incompatibilidade com o PDM, especialmente quanto a
classificacdo/qualificacdo do solo e aos parametros
urbanisticos aplicaveis que na maioria das vezes foram
resolvidos previamente ao levantamento;

A falta ou o fraco associativismo;

A inércia da Administracdo conjunta ou inércia ou ma
gestdo da Comissdo de Administragéo;

Os custos de comparticipagdo ou problemas de cobranca
das comparticipagdes;

A existéncia de SRUP - maioritariamente RAN e REN ou
rodoviadrias - destacam-se como fatores de demora na
reconversdo, e estando muitas vezes no caso da REN
associada a existéncia de riscos.
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Inércia da AC ou Gestdo da CA
Propriet. sem interesse

Falta ou fraco associativismo

Falta de entendim. com parte dos propriet.
Inércia ou incap. Equip.Técnicas
Incompatibilidade PDM

Incumprim. de Plano/progr. Supramunicipal
Carece PU ou PP

SRUP

Riscos

AUGIfragmentada

Dimensdo da AUGI

Adequagdo urbanistica

Articul. com as condic. fisicas

Probl. ¢/ Infraestruturas

Custos e comparticipagdo
Legalizacdo de construgdes
Cadastro/ delimitagdo propried.
Titularidade e registos

Ndo adesdo a L-AUGI pelos propriet.
Proc. Judiciais

Probl. Financ. ou outros do municipio

10 20 30 40 50 60 70
| | | I
43
46
5
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As principais diferencas em relagéo a outras AUGI ja reconvertidas
do mesmo municipio, que influenciaram o atraso na reconversao 6 10 20 30 40 50 60 70

da AUGI, identificadas para 175 AUGI no campo 12.13 do Inéreia da AC ou Gest3o da CA ' ‘ ‘ "

formulario, foram tipificadas de acordo com o quadro seguinte, _ _ 1
Propriet. sem interesse 2

verificando-se como mais significativas: 1

Falta ou fraco associativismo 46
e A falta ou o fraco associativismo; Falta de entendim. com parte dos propriet. | 3
e A incompatibilidade com o PDM, especialmente quanto a Inércia ou incap. Equip. Técnicas s

classificacdo/qualificacdo do solo e aos parédmetros
urbanisticos aplicdveis que na maioria das vezes foram
resolvidos previamente ao levantamento;

e As situacdes de AUGI a reconverter por mais do que uma

Incompatibilidade PDM
Incumprim. de Plano/progr. Supramunicipal

Carece PU ou PP

operacdo de loteamento (no quadro "AUGI fragmentada"), SRUP
por isso sujeita a uma pluralidade de operacdes de Riscos
loteamento que ndo decorrem ao mesmo tempo nem se AUGI fragmentada

encontram sujeitas as mesmas vicissitudes; Dimensso da AUG

e A existéncia de SRUP - maioritariamente RAN e REN ou
rodoviarias - destacam-se como fatores de demora na
reconversdo, e estando muitas vezes no caso da REN
associada a existéncia de riscos;

Adequacdo urbanistica

Articul. com as condic. fisicas

Probl. ¢/ Infraestruturas

e AUGI correspondentes a territérios muito ocupados e Custos e comparticipagdo
degradados com predominio de arrendamento; Legalizagdo de construgbes
o A falta de adesdo ao regime estabelecido pelo LAUGI - sem Cadastro/ delimitag3o propried.
formacgdo da AC e seus os 6rgdos, sem inicio do processo de Titularidade e registos

reconversao e incumprimento de regras da LAUGI (p.ex. a CA
ndo quer cobrar as comparticipacdes devidas);

e A reduzida ocupacdo ou consolidacdo da AUGI que por vezes
se associa ao desinteresse dos proprietarios e a falta de
adesdo ao regime LAUGI.

N&o adesdo a L-AUGI pelos propriet.
Proc. Judiciais

Probl. Financ. ou outros do municipio
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A DIMENSAO DA AUGI ndo é mencionada, muitas vezes, pelos
municipios como sendo um motivo de maior atraso das AUGI em
reconversdo, ao contrario do que acontece quando a reconversao
da AUGI é feita através de varias operacfes de loteamento.

Em 7 AUGI (1,5% do total) a grande dimensdo das mesmas é
apontado como motivo de atraso. Contudo, estas apresentam
dimensbes, entre 15,11 e 178 ha, portanto muito acima da média
nacional de 5,7 ha e frequentemente associadas a multiplas
operacoes de loteamento.

Como jé se referiu em 4.1 nem sempre as AUGI cuja reconversao é
feita através de varias operacBes de loteamento tém maiores
dimensbes. Acontece, no entanto, quando h& "impossibilidade de
constituicdo de uma operacado de loteamento para a totalidade da
AUGI".

A INCOMPATIBILIDADE DA AUGI COM OS PLANOS MUNICIPAIS INCIDENTES NA
AREA DA AUGI é um dos motivos mais focados nas respostas abertas
como sendo fator de dificuldade e responsavel pelo relativo atraso
na reconversao da AUGI.

Em 165 AUGI (36%) foi referida a incompatibilidade inicial da AUGI
com PMOT, mormente com o PDM. Nesta data, s6 em cerca de 8%
das AUGI a alteracdo do PMOT ainda ndo entrou vigor.
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Entre 2015 e 2016, entraram em vigor cerca de 90% dos casos de
alteracdo de PMOT para afastar a incompatibilidade inicial mas em
12 AUGI (7,3%), todas delimitadas em 1996, mesmo com a
incompatibilidade afastada a reconversdo nado foi concluida.
Nestes casos sdo indicados outros motivos para 0 atraso na
reconversdo, designadamente a incapacidade financeira para
terminar as obras de infraestruturacdo/ urbanizacdo, a
incapacidade de cobrangca de comparticipacdes, a incapacidade
técnica de equipas e problemas de propriedade.

As SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA foram
identificadas em 36 casos como fator de dificuldade na
reconversdo, tendo sido identificado em 17 casos como principal
motivo de atraso na reconversdo e em 21 casos como fator de
atraso por comparacdo com as AUGI ja reconvertidas no mesmo
municipio.

Ja o fator Risco é identificado em 11 casos como principal fator de
dificuldade na reconversao e como principal obstaculo face a AUGI
ja reconvertidas no mesmo municipio.

O TIPO DE MODALIDADE DA RECONVERSAO URBANISTICA ESCOLHIDA PARA
AUGI néo parece influenciar as respostas aos campos 12.11, 12.12
e 12.13 quanto a dificuldades na reconversdo, principais fatores
de atraso e principais diferencas em relagdo a AUGI jé&
reconvertidas no mesmo municipio.
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As INFRAESTRUTURAS, quer seja a sua inexisténcia ou a necessidade
de reforco, sdo apontadas, em 47 casos, como “dificuldade” no
processo de reconversdo, mas em apenas 12 casos sdo o principal
motivo do atraso da reconversdo ou sédo indicadas como principais
diferencas em relacdo a AUGI ja reconvertidas no mesmo
municipio.

As COMPARTICIPACOES PARA A INFRAESTRUTURACAO, quer seja por
inércia na sua cobranca pela Administragdo Conjunta, quer seja
por falta de capacidade econdmica dos proprietarios e
comproprietarios, sdo referidas, em 19 casos, como motivo de
dificuldade sendo que, em 36 casos, sd0 mesmo o principal motivo
de atraso na reconversdo e a principal diferenca em relagdo as
AUGI ja reconvertidas no mesmo municipio. Note-se que, em
principio, a situagcdo da cobranca das comparticipacdes s6 se torna
mais problematica em fase mais adiantada do processo de
reconversao, quando se avanca para obras de
urbanizacdo/infraestruturacdo, portanto, esta dificuldade pode
ndo ter sido apontada nos casos em que 0 processo de reconversao
ainda néo tenha chegado a essa fase.

Também o0 LICENCIAMENTO DE CONSTRUCOES ILEGAIS sO se coloca nas
AUGI cuja reconversdo ndo careca de operactes de reestruturacéo
da propriedade ou de obras de urbanizacdo, ou nos casos em que
j& tenha sido diferido o processo de loteamento e executadas as
obras de wurbanizacdo. Talvez por isso a legalizagdo das
construcgdes ilegais ndo é apontado como uma fator de dificuldade,
de atraso ou de diferenca em relacdo as AUGI j& reconvertidas no
mesmo municipio.
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A FORMACAO E FUNCIONAMENTO DOS ORGAOS DE ADMINISTRAGAO DA AUGI
sdo muito prevalecentes, quer por ndo formacdo de CA em 22% das
AUGI, quer por o 6rgdo existente ndo cumprir a LAUGI. Também
no funcionamento, considerando especialmente as respostas
abertas, sdo apontados como motivos de dificuldade, de atraso e
até de atraso comparativo, o fraco associativismo, o desinteresse,
a inércia dos 6rgdos de gestdo da AUGI, a resisténcia a LAUGI e
interpretacdes "desviantes" da mesma Lei.

Os FATORES ETARIOS DOS PROPRIETARIOS E COMPROPRIETARIOS OU DOS
MEMBROS DA CA nunca séo indicados pelos municipios, nas respostas
abertas, como motivos de dificuldade, de atraso ou de atraso
comparativo. No entanto, verificam-se 14 AUGI (11%) entre as 127
com respostas sobre esta matéria em que todos os membros da CA
(mas ndo administradores Unicos) tém idades entre os 65 e os 80
anos, e mais uma CA com 4 membros com idades naquele intervalo
e mais um com idade superior a 80 anos. Mas nestes 15 casos
apenas em cerca de 3 casos é que a inércia ou desinteresse sao
apontados nas respostas abertas como fatores de dificuldade, de
atraso ou de atraso comparativo.
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5. SINTESE CONCLUSIVA

A adesdo dos municipios ao levantamento das AUGI com processo
de reconversdo em curso, ja referida no ponto 3 deste Relatério,
afigura-se reduzida, ndo sendo possivel, a partir da informacéo
disponivel, quantificar integralmente o universo das AUGI com
processo de reconversdéo em curso nem, consequentemente,
identificar todos os municipios onde as mesmas se inserem.

Também da validacdo dos dados se pode reter a existéncia de
muitas respostas com inconsisténcias, apesar de um esforgo inicial
de correcdo junto dos respetivos municipios.

Nado obstante, feitas as ressalvas aos constrangimentos atras
referidos e o numero reduzido de respostas em algumas das
dimensbes de analise, considera-se que a informacgdo reunida
neste levantamento constitui uma amostra que permite
percecionar 0s maiores entraves aos processos de reconversdo, 0S
guais se podem organizar em 3 dominios:

A. Organizacdo e mobilizacdo dos proprietarios

1. A falta de adesdo a LAUGI por parte dos proprietarios e
comproprietarios € um fator determinante para o insucesso dos
processos de reconversao, que se reflete de varias maneiras:

e Em 123 AUGI ndo foram constituidas as respetivas
AdministragBes Conjuntas de acordo com a LAUGI, sendo
que 23 ainda mantém a "Associacdo de Proprietarios e
Moradores". Registe-se para estas AUGI, por forca do artigo
57° da LAUGI néo se lhes pode aplicar o regime excecional
da Lei;
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e Comissdo de Administragdo ou Administrador unico com
interpretacdes erréneas da LAUGI, tentando imputar ao
municipio encargos, designadamente a cobranca das
comparticipacbes para as obras de urbanizacdo/
infraestruturacdo entendendo ser essa uma obrigacdo da
camara municipal;

2. A inércia e o desinteresse dos proprietarios ou

comproprietarios ou dos 6rgdos de administracdo das AUGI
foram identificados como muito preponderantes para o atraso
ou até impeditivas para dar inicio ao processo de reconversao.

Planeamento territorial, serviddes e instrumentos de execucdo

Em 89,7% dos casos a incompatibilidade com planos ou
programas ja se encontra ultrapassada, apesar de este aspeto
ser percebido e reportado como condicionante pelos
respondentes. A maioria dos casos foi resolvida entre 2015 e
2016, assinalando-se 12 casos cuja alteragdo ja ocorreu héa
mais de 6 anos sem que essa circunstancia se mostre suficiente
para a conclusdo do processo de reconversao.

Em 49% dos casos o constrangimento resultante da existéncia
de servidbes administrativas e restricdes de utilidade
publica (SRUP) na &rea da AUGI também ja se encontra
ultrapassado ha mais de 3 anos, sem que contudo essa
circunstancia se mostre suficiente para a conclusdo do
processo de reconversao.
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As AUGI cuja reconversdo se realiza através de varias
operagOes de loteamento parecem ter fatores acrescidos de
dificuldade, mas os municipios ndo identificam objetivamente
de que forma contribuem para essa dificuldade.

Na regido LVT-AML, 37% (161) das AUGI sdo afetadas por
riscos (normalmente associados a suscetibilidade a cheias e
inundacg@es, risco geoldgico-geotécnico e de instabilidade de
vertentes). Em apenas 7% as autarquias referiram que a sua
reconversdo dependia da resolucdo de problemas especificos
relacionados com 0s riscos; no entanto, nas respostas abertas
percebe-se que a demora se deve a necessidade de "estudos
especificos sem quadro regulamentar concreto"”.

A modalidade de reconversdo urbanistica ndo parece ter
influéncia na celeridade ou demora dos respetivos processos,
pois o arranque, promogéao e conclusdo do processo apresenta-
se sempre muito demorado (30% dos loteamentos da iniciativa
dos proprietarios e comproprietarios estdo por iniciar; 42%
loteamentos de iniciativa municipal também ndo foram
iniciados; 4 PP néo iniciados em AUGI com mais de 20 anos).

Mesmo estando aprovados instrumentos de reconversao
urbanistica (72 loteamentos e 6 PP), decorrem muitos anos
(loteamentos com mais de 5 anos, planos de pormenor com
mais de 10 anos) sem que haja finalizagdo do processo de
reconversdo, verificando-se uma elevada percentagem de lotes
desocupados (4 AUGI com todos os lotes ndo edificados/vagos)
e uma elevada percentagem de edificacdes por legalizar.
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C. Custos, infraestruturas e registo de propriedade

9. Os problemas de infraestruturacdo das AUGI, que se
refletem nos custos de urbanizagéo/infraestruturacdo, bem
como a cobranca das comparticipagcfes, parecem ser também
um fator importante no atraso da reconversdo quando esta ja
se encontra na fase de obras de urbanizacao.

10. Quando os processos de reconversdo estdo mais adiantados
registam-se também problemas de dificuldades de registo de
propriedade, por vezes ndo resolvidos por inércia dos
proprietarios ou da AC.

As conclusdes que foi possivel retirar do levantamento das AUGI
permitem confirmar a importancia da realizacdo e do
acompanhamento dos processos de reconversao urbanistica destas
areas, constituindo um ponto de partida para que as entidades
intervenientes nestes processos possam desenvolver os estudos e
acdes de seguimento tidas por necessarias, completando e
detalhando a informacéo recolhida. Considerando que a LAUGI
prevé a elaboracdo de um Plano de Formacao, a DGT ira promover
a discussdo do assunto com as entidades competentes, no ambito
da CNT. Ser4 importante garantir uma aplicacdo uniforme das
disposi¢Oes legais atinentes a reconversdo urbanistica de areas de
génese ilegal e promover a disseminacdo de boas praticas para a
resolucédo célere destes processos.
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ANEXO 1 - ANALISE DOS RESULTADOS REGIONAIS

Nesta parte apresentam-se 0s Relatérios de andlise dos
levantamentos por regido.

A andlise regional dos levantamentos foi elaborada no Estagio do
Mestrado em Ordenamento do Territério e Urbanismo de Manuel
Maria Caetano Alves Bento, protocolado com o Instituto de
Geografia e Ordenamento do Territério - Universidade de Lisboa
(IGOT), que decorreu entre 25-03-2019 e 12-07-2019.

Como ndo houve qualquer levantamento comunicado pelos
municipios do Algarve esta regido ndo consta destes anexos.
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[Consultar também no Anexo 3 a lista completa das AUGI desta
regido, bem como a localizacdo, delimitacdo e a ficha de
levantamento de cada uma]
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Na Regido Norte de Portugal, foram submetidas AUGI em processo
de reconversdo em dois dos 86 municipios, correspondendo a um
total de 13 AUGI, localizando-se uma no municipio de Viana do
Castelo e as restantes em Matosinhos. Apesar de Viana do Castelo
apenas incluir uma AUGI no seu territorio, a sua area, 22,5 ha, é
superior a soma das areas de todas as 12 AUGI presentes em
Matosinhos, 4,82 ha.

5
w, K &
s mv iy
NoA®:
i

L)

i T A e

: ST OARA
i!a.}t&gg!.ﬁ'& :

Figura 1. Localizagdo dos municipios da Regido Norte onde foram submetidas
AUGI em processo de reconversdo. Fonte: Carta Administrativa Oficial de
Portugal (CAOP) 2018.
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Tendo como ponto de referéncia o ano de 1995, ano em que é
publicada a Lei das AUGI, é possivel perceber que a Area Urbana
de Génese llegal de Alvardes, em Viana do Castelo, é delimitada
pela CM posteriormente a esta Lei. No caso de Matosinhos, todas
as AUGI presentes no seu territério foram delimitadas
anteriormente a esta Lei, no ano de 1992. E ainda percetivel que
as AUGI referidas estéo tipificadas de acordo com o n.° 2 do Artigo
1.° da LAUGI correspondendo a “prédios ou conjuntos de prédios
contiguos que, sem a competente licenca de loteamento, quando
legalmente exigida, tenham sido objeto de operagdes fisicas de
parcelamento destinadas a construcdo até a data da entrada em
vigor do Decreto-Lei n.® 400/84, de 31 de dezembro, e que, nos
respetivos planos territoriais, estejam classificadas como espaco
urbano ou urbanizavel”. Nota-se ainda que a AUGI de Viana do
Castelo encontra-se classificada como espago urbano ou
urbanizavel no respetivo plano territorial enquanto as AUGI de
Matosinhos se encontram classificadas como urbanas ou
urbanizaveis nos termos do Artigo 5.°. No Norte nenhuma das AUGI
necessitam de qualquer transformacdo fundiaria para a sua
reconversdo.

Relativamente as Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica,
apenas a AUGI de Viana do Castelo era abrangida por estas
aquando a sua delimitacdo mas a sua reconversdo nao implica a
desafetacdo das mesmas. Nota-se também que nenhuma das AUGI
do Norte se encontra abrangida por areas de risco.
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No que diz respeito a modalidade de reconversdo, todas as AUGI
de Matosinhos sdo de operacdo de loteamento da iniciativa dos
proprietarios ou comproprietarios e o processo de licenciamento
da operacdo das mesmas encontra-se em tramitacéo,
correspondendo aos requisitos legais necessarios ao processo. A
reconversdo da AUGI de Viana do Castelo é de iniciativa municipal
sem apoio da administragdo conjunta e a sua operacdo de
loteamento municipal também se encontra em tramitacdo. Com a
excecdo da AUGI “Leira da Areia”, em Matosinhos, em que a
tramitacdo se encontra em fase de conclusdo, para as restantes
AUGI, a tramitacéo encontra-se ainda em fase de formacéao.

Relativamente a quantificacdo dos projetos de reconversdo das
AUGI do Norte, apenas é possivel aferir informagbes para a AUGI
“Leiria da Areia” em Matosinhos, uma vez que para as restantes
AUGI ndo foram submetidas informacfes. Apds a conclusdo do
processo de reconversdo, esta AUGI de 0,252 hectares, sera
totalmente habitacional, totalizando 11 lotes habitacionais. Tanto
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Figura 2. AUGI "Leiria da Areia", em Matosinhos. Fonte: Si.AUGI e ORTOS_2015.

Em relacdo ao pagamento de compensa¢des ao municipio, cinco
das 12 AUGI de Matosinhos terdo de pagar tanto em numerario
como em parcelas. As respetivas compensac¢des encontram-se na
tabela seguinte:

Tabela 1. Montantes das compensac0es e respetivas areas em parcelas a ceder no
municipio de Matosinhos. Fonte: Si.AUGI

o levantamento da situacdo atual, como o previsto na AUGI AUG T e
. compensacao (€) a ceder (ha)
original apresentam o0s mesmos lotes que a proposta de _ ,
o . . .. Leira da Areia 1008,31 0,01
reconversdo. E ainda indicado que nenhum lote desta AUGI
necessita de demolicdes. llidio Artilheiro 250,15 0,04
Bouga do Corgo Corrego 3428,50 0,53
Boucinha do Corgo 325,75 0,01
Sitio Travessa de Imbelos
Lugar do Paico alr.27 0.06
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Relativamente as infraestruturas em falta para as AUGI do Norte,
estas resumem-se na tabela seguinte:

Tabela 3. AUGI que apresentam infraestruturas

reforco no Norte. Fonte: Si.AUGI.
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mas que estas necessitam de

2 | & 2
; £l 2| &8 $¢| g
Tabela 2. AUGI que apresentam infraestruturas em falta no Norte. Fonte: § o & S g g S -g.E S
P = YN o
oHAEL AUGI éé 5 g’s g |£8|83| ¢
2 o =
Arruamentos, Saneamento Saneamento S §§ % S § 8 E 'g g
AUGI passeios e e . Eag| 2 E183%| 85| ¢
- unitario separativo < | T o | @ 22| £
estacionamentos e| B = o| o
o
Camposinhos X L
Alvardes
Leira da Areia X
Gloria de Sousa Nenes Camposinhos X
Cabeca de Casal .da X X Leira da Areia X
Heranca de Zeferino
Rodrigues Mart Gloria de Sousa Nenes
Manuel Joaquim Cabeca de Casal da Heranga X X X
Rodrigues e Outros X de Zeferino Rodrigues Mart
Fernando Manuel Costa Manuel Joaguim Rodrigues e
X X X X
Ferraz Outros
Domingos Lourenco X Fernando Manuel Costa X
Pereira Ferraz
Bouga do Corgo Corrego X [lidio Artilheiro X X X
Domingos Lourengo Pereira X X X X
Percebe-se entdo que apenas em duas AUGI existem arruamentos, Bougca do Corgo Corrego X X
passeios e estacionamento e em quatro é necessario reforgar o Nelson da Silva Rocha
. . Olivei
saneamento separativo. As AUGI que possuem as infraestruturas _ e
mas estas necessitam de reforco, encontram-se no quadro Maria Adelaide Ferreira Silva | X X X X
seguinte:
E ainda indicado que 8 AUGI n3o irdo realizar qualquer obra de
urbanizagéo. As restantes 5 AUGI que necessitam de obras de
urbanizacéo, estas ndo foram ainda rececionadas pelo municipio.
indice Introdu¢ao Metodologia Resultados Andlise Conclusodes I Anexo 1 Norte Centro  LVT Alentejo Anexo 2 I Anexo 3 48




Acerca da administracdo conjunta, € indicado que para quatro
AUGI foi efetivamente formada, tendo sido também formada a
respetiva assembleia de proprietarios.

Para as AUGI da regido Norte ndo foi possivel aferir as areas e
fracOes de terreno consoante os diversos usos, numero de fogos e
equipamentos, a situacdo das infraestruturas presentes nas AUGI
Ou 0 seu numero de proprietarios, uma vez que nao foram
submetidas informacfes relativamente a esses campos ou essas
informagbes encontram-se preenchidas de forma errada,
inviabilizando uma correta analise.
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[Consultar também no Anexo 3 a lista completa das AUGI desta
regido, bem como a localizacdo, delimitacdo e a ficha de
levantamento de cada uma]
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Na Regido Centro de Portugal, dos 100 municipios que a compdem, Neste municipio, as trés AUGI submetidas encontram-se
foram apenas submetidas AUGI em processo de reconversdo no delimitadas ap6s a LAUGI, tendo sido duas em 1997 e uma em
municipio de Castelo Branco, correspondendo a 3 AUGI. As suas 1999. Estas AUGI foram tipificadas de acordo com o n.° 2 do Artigo
dimensdes sédo 10,57 ha, 36,65 ha e 73,72 ha. 1.° da LAUGI. As duas AUGI com maiores dimensdes deste

municipio encontram-se em solos totalmente classificados como
urbanos ou urbanizaveis nos respetivos planos territoriais,
enquanto a AUGI de menores dimensdes se encontra parcialmente
classificada como tal. Nesta ultima, ja se encontra aprovado,
através do Plano Diretor Municipal de Castelo Branco, a alteracéao
do solo rural para urbano e néo serd necessario qualquer tipo de
transformagdo fundidria. Nas AUGI de maiores dimensbes sera
necessario proceder a transformacbes no que toca ao
dimensionamento, fracionamento, emparcelamento ou
reparcelamento.

h.-ﬁ Py
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Relativamente as tipologias de ocupacéo e indices urbanisticos, os
da proposta de reconversédo das AUGI sdo diferentes dos definidos
nos respetivos planos territoriais em vigor e as alteragdes
necessarias nestes ainda ndo foram realizadas pela Céamara
Figura 3. Localizagdo de Castelo Branco, o Ginico municipio da Regi&o Centro onde Municipal de Castelo Branco. Estas AUGI dependeram da entrada
g)friiirgls;:r;wg:tlggzlﬁiléi(l)ggnzggfesso de reconversdo. Fonte: Carta Administrativa em YIQOI‘ de PP, que ja se encontram publlc~ados. Em 2001 é
publicado o Plano de Pormenor de Recuperacdo da Tapada das
Figueiras, em 2004 o Plano de Pormenor de Vale da Aldeia e em
2005 o Plano de Pormenor do Lirido. Apenas a AUGI designada por
“Plano de Pormenor de Recuperagdo da Tapada das Figueiras” se
encontrava abrangida por SRUP. Em 2000 esta situacdo foi
corrigida, através da Comissdo Regional da Reserva Agricola, tendo
sido concretizada a desafetacdo da sua &rea que correspondia a
apenas 0,1% da éarea total da AUGI (36,65 ha). Em Castelo Branco,
nenhuma das AUGI se encontra abrangida por areas de risco.
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No que diz respeito a modalidade de reconverséo
urbanistica, as trés AUGI foram fixadas por plano de
pormenor de reconversdo, através dos PP mencionados AUGI 3 AUGI 2 AUGI 1
anteriormente. Relativamente as fracbes e area de
terreno em cada AUGI, ndo houve qualquer mudanca no
que diz respeito as previstas na AUGI original, que serao
as mesmas previstas na proposta de reconversdo. A
situacdo relativa a quantificacdo do projeto de
reconversdo das trés AUGI do centro encontra-se na
tabela seguinte:

Tabela 4. Quantificagé@o do projeto de reconverséo para as AUGI de Castelo Branco.

Dimenséo da AUGI (ha) 10,57 36,65 73,72

N.° total 58 75 157

Destinadas a habitacéo 53 73 153

Destinadas a equipamento 4 2 4

N.° Fracdes de
terreno/lotes

Destinadas a espacos verdes 1 0 0

Destinadas a habitacdo (m?) 59443,6 326318,4 643847

No que concerne ao pagamento de compensagfes ao
municipio, nenhuma das trés AUGI terdo de pagar
gualquer compensacdo ao municipio. No que toca a

Destinadas a equipamentos (m?) 27543,9 10657,33 18589

Area total das
fracGes de
terreno/lotes

realizacdo das obras de urbanizagdo para estas AUGI, Destinadas a espacos verdes (m?) |  4044,9 0 0
estas encontram-se ndo rececionadas. N. total de fogos 53 73 157
N.° de equipamentos
(incluindo os a instalar em fracGes de
~ . 4 2 4
terreno ou em fragdes auténomas de
edificios)
Area total de construcdo (m?) 34393,8 42763,4 662436

Demolicé&o total de todas as edificacdes da
fracdo de terreno/lote

e - ~ 20 5 14
(demolicdes motivadas por ndo haver
possibilidade de reconversao)
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Tabela 5. Infraestruturas presentes nas AUGI de Castelo Branco com necessidade
de reforgo.

. 8 o 8
n c o o o © .= L
o —
2% 18..(6 € o 1= O & %m
=3B = 5 o= o5 @ O 3
TRl 55| & E® iSar €0
AUGI Eoc ol o< SS S = 5 o 8.
S 2o e = ] o.8 I
9 = = O L L o = = O
288 DR = = S o s 2 T
< b a n » @ gg [
) )
AUGI 1 X X X X
AUGI 2 X X X X X X
AUGI 3 X X X X X X

Percebe-se entdo que as AUGI “Recuperagdo da Tapada das
Figueiras” e *“Lirido” apresentam todas as infraestruturas
necessarias mas que estas necessitam e reforgo. Na AUGI “Vale da
Aldeia”, apenas os arruamentos, passeios e estacionamentos e a
distribuicdo de agua ndo necessitam e qualquer reforco. Em
relacdo das obras em si, para estras trés AUGI estas ja se
encontram em curso, aguardando a sua finalizagéo.

De acordo com o artigo 49.° da LAUGI, que confere a assembleia
municipal capacidade para fixar valores e condi¢des de pagamento
para as taxas decorrentes da operagdo de reconversdo, é indicado
gue neste municipio em nenhuma das AUGI foram fixadas taxas.
Em relagdo a comparticipagdo dos proprietarios ou
comproprietarios nos encargos de infraestruturacdo, é indicado
gque esta ainda ndo foi iniciada.
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No que concerne a legalizagdo das AUGI, é indicado que
percentagem de cada AUGI se encontra por legalizar,
correspondendo a 23% da AUGI “Plano de Pormenor de Vale da
Aldeia”, 35% da AUGI “Plano de Pormenor de Recuperacdo da
Tapada das Figueiras” e 45,50% da AUGI “Plano de Pormenor do
Lirido”. Naturalmente, em relagcdo ao numero de proprietérios de
cada AUGI, ao aumentar o tamanho da AUGI, o numero de
proprietarios/comproprietarios também aumenta. No total, cada
AUGI apresenta 44, 61 e 112 proprietarios, respetivamente, sendo
0 grupo etario entre os 26 e 65 anos onde existem mais
proprietarios.

Relativamente a situacdo das AUGI em junho de 2016, € expresso
que 90% das infraestruturas da primeira AUGI se encontram
concluidas. O restante processo ndo foi possivel concluir até entdo
devido a problemas relacionados com os registos das parcelas em
nome de cada proprietario, havendo uma falta de entendimento
entre uma minoria de proprietarios no que concerne ao registo
predial. Para as restantes AUGI, é indicado que apenas 30% das
infraestruturas das mesmas se encontram concluidas, existindo
problemas derivados com a comparticipacdo dos proprietarios nas
obras e com os registos das parcelas na conservatéria do registo
predial.
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LiIsBOA E VALE DO TEJO - AML

[Consultar também no Anexo 3 a lista completa das AUGI desta
regido, bem como a localizacdo, delimitacdo e a ficha de
levantamento de cada uma]
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PANORAMA GERAL DAS AUGI SUBMETIDAS NA AREA METROPOLITANA DE
LisBoA

Na Area Metropolitana de Lisboa (AML), dos 18 municipios que
integram os seus limites, foram submetidas AUGI em processo de
reconversdo em 10, correspondendo a Amadora, Loures, Odivelas,
Sintra e Vila Franca de Xira na Grande Lisboa e Alcochete,
Barreiro, Moita, Seixal e Sesimbra na Peninsula de Setubal. No
total foram submetidas 435 AUGI. Os municipios de Almada,
Cascais, Lisboa, Mafra, Montijo, Oeiras, Palmela e Setubal nao
submeteram qualquer resposta. Na Figura 4, encontram-se a verde
os municipios da AML onde foram submetidas AUGI e a vermelho os
municipios onde ndo foram submetidas AUGI:

Na Figura 5, é possivel observar um panorama geral das AUGI em
reconversdo submetidas nos municipios da AML, sendo que a
vermelho se encontram os municipios onde ndo foram submetidas
quaisquer AUGI e a branco os municipios que apresentam AUGI
submetidas e as respetivas AUGI. As AUGI em reconversao
distribuem-se entdo por 274 AUGI nos municipios pertencentes a
Grande Lisboa e 161 nos municipios da Peninsula de Setubal.

as AUGHk +2020

icipios da AML, onde foram submetidas AUGI em
processo de reconversdo. Fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP)
2018.
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Relativamente & data de delimitagdo das AUGI dos municipios da
AML onde foram submetidas AUGI em processo de reconversdo na
plataforma, é possivel perceber que apenas Sintra e Vila Franca de
Xira apresentam uma AUGI cada delimitadas anteriormente a
1995, quando é publicada a Lei das AUGI (LAUGI). Todas as outras
AUGI foram delimitadas pelas respetivas CM posteriormente a esse
ano. No que concerne a tipificacdo das AUGI, apenas Odivelas e
Sesimbra, com trés e uma respetivamente, apresentam AUGI cujos
prédios ou conjuntos de prédios foram parcelados anteriormente
a entrada em vigor do Decreto-Lei n.° 46673, de 29 de novembro
de 1965, quando predominantemente ocupados por construcdes
ndo licenciadas (n°. 3 do Artigo 1.9). As restantes 431 AUGI sdo
resultante de prédios ou conjuntos de prédios contiguos que, sem
a competente licenca de loteamento, quando legalmente exigida,
tenham sido objeto de operagbes fisicas de parcelamento
destinadas a construcdo até a data da entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de dezembro (n°. 2 do Artigo 1.°).
Na tabela seguinte, encontra-se a classificacdo destas 431 AUGI:

Figura 5. Localizagdo das AUGI em processo de reconversdo dos municipios da
AML. Fonte: Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) 2018
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Tabela 6. Tipo de AUGI delimitada consoante a sua classificagdo de espaco na

AML. Fonte: Si.AUGI.

Namero de AUGI com area
totalmente classificada
como espaco urbano ou

urbanizavel, nos
respetivos planos

Numero de AUGI com area
parcialmente classificadas
como urbana ou urbanizavel
(a data de delimitagéo da
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No que concerne as 115 AUGI com area parcialmente classificada
como urbana ou urbanizavel, é possivel perceber que destas, 56 ja
dispbem de alteragdo de planos territoriais para reclassificacdo do
solo rastico para urbano, sendo que as restantes 59 ainda
necessitam de alteracdo no respetivo plano territorial. Quase a
totalidade das reclassifica¢des do solo decorreu no respetivo Plano

territoriais HUED) . .. .
Diretor Municipal, tendo apenas ocorrido noutros planos (PU) em
Alcochete 1 - duas AUGI do municipio de Sesimbra.
Amadora 1 - i
Barreire 30 - TRANSFORMACOES FUNDIARIAS E INDICES URBANISTICOS
Loures 79 33 Na Figura 6, encontram-se o numero de AUGI da AML que
Moita 1 - necessitam ou ndo de transformagao fundiarias, por municipio:
Odivelas 26 23
Seixal 73 12
Sesimbra 37 6
Sintra 61 34
Vila Franca de Xira 7 7
Total (73?:?%) (2575%)
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Na Figura 7, encontram-se as AUGI da AML cujos indices
urbanisticos diferem ou ndo dos definidos nos respetivos PMOT:

120

100

30

g0

40

BAUG| que ndo necessitam de transformacgdes fundiarias 0

BAUG| que necessitam de transformagdes fundiarias

Figura 6. Numero de AUGI da AML que necessitam ou ndo de transformagao

fundiarias, por municipio. Fonte: Si.AUGI. mAUG| cujos indices urbanisticos ndo diferem dos <
definidos nos PMOT em vigor

Analisando o numero de AUGI que necessitam de realizar BAUGI cujos indices urbanisticos diferem dos definidos
operacdes de transformacdo  fundiarias  (fracionamento, nos PMOT em vigor
emparcelamento ou reparcelamento), percebe-se que 374 AUGI da

’ ) . Figura 7. AUGI da Area Metropolitana de Lisboa cujos indices urbanisticos diferem
AML (85,6%) necessitam efetivamente de transformacdes ou ndo dos definidos nos respetivos PMOT. Fonte: Si.AUGI.

fundiarias, enquanto apenas 63 ndo necessitam de qualquer
operacdo de transformacdo. Destacam-se 0s municipios de Loures
(112 AUGI) e Sintra (95 AUGI), onde todas as AUGI do seu territorio
necessitam de transformacdes fundiarias, e 0 municipio do
Barreiro onde nenhuma das 30 AUGI necessita de qualquer
operacao de transformacéo.
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Na AML, 159 AUGI (36,38%) apresentam indices urbanisticos e
tipologias de ocupacé@o na respetiva proposta de reconversido que
diferem/diferiam dos definidos pelos planos municipais de
ordenamento do territorio em vigor. Destacam-se 0s municipios de
Sintra, onde os indices urbanisticos de 82% das AUGI diferem dos
definidos nos PMOT em vigor e do Seixal, onde 98% das AUGI
apresentam indices e tipologias de ocupagdo compativeis com 0s
definidos nos PMOT em vigor.

Relativamente as AUGI com indices incompativeis, € possivel
perceber que existem apenas 11 AUGI cujas CM ainda nao
procederam a alteracdo por adaptacdo dos respetivos PMOT de
acordo com o n.° 3 do artigo 6.° da LAUGI. Estas distribuem-se de
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No que concerne as alteragfes ja ocorridas, os planos territoriais
alterados sd@o 0os mesmos que procederam a reclassificacdo do solo.
Desta forma, 97% deu-se pela adaptagdo do respetivo Plano
Diretor Municipal, tendo apenas ocorrido noutros planos em
Sesimbra. Neste municipio, ocorreram para trés AUGI no Plano de
Urbanizacdo da Lagoa de Albufeira (PULA), que se encontra a
aguardar a publicacdo, e para outra AUGI no Plano de Urbanizacéo
da Quinta do Conde. As alteracBes ocorridas encontram-se na
tabela seguinte:

Tabela 7. Numero de AUGI consoante o tipo de alteracdo no respetivo PMOT.
Fonte: Si.AUGI.

d Fi 8- Alteracio Alteracédo Alteracédo de
acordo com a rigura o: rag dos usos/ classificacio/
C108 [T IEES tipologias de ualificacédo do LR
urbanisticos pologias q &
ocupacao solo
Loures 57 32 48 -
Odivelas 1 - 4 1
Sesimbra 4 - 4 -
B Odivelas Sintra 78 - - -
W Sesimbra Vila Franca de ) 1 . ]
Xira
VilaFranca de Xira
Figura 8. Municipios que apresentam AUGI onde as respetivas CM ainda né&o
procederam a alteracédo dos PMOT. Fonte: Si.AUGI.
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Qualquer alteragcdo decorrida a nivel dos PMOT deve estar de
acordo com as normas presentes no Artigo 121.° do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, onde consta que a
alteracdo por adaptacdo dos programas e dos planos territoriais
ndo pode envolver uma decisdo auténoma de planeamento e
limita-se a transpor o conteltdo do ato legislativo ou
regulamentar ou do programa ou plano territorial que determinou
a alteracéo.

E possivel ainda destacar 29 AUGI cuja reconversdo se encontra
dependente da entrada em vigor de Planos de Urbanizacdo ou
Planos de Pormenor, estando localizadas nos municipios de
Alcochete, Odivelas, Sesimbra e Sintra. Encontram-se
representadas na figura seguinte:

M Alcochete
M Odivelas
Sesimbra

16
W Sintra
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Figura 9. Namero de AUGI cuja reconversao esta dependente da entrada em vigor
de PU ou PP. Fonte: Si.AUGI.

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS, RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA E
Riscos

No que diz respeito a servidées administrativas e restricdes de
utilidade publica (SRUP), é possivel perceber que apenas 38% das
AUGI da AML ndo se encontram abrangidas por qualquer destas.
Desta forma, 271 AUGI encontravam-se abrangidas por SRUP mas
apenas 93 destas (34%) necessitou de desafetacdo das areas
abrangidas pelas mesmas, de modo a concretizar a reconversao da
AUGI. A grande maioria das restricbes passa por areas onde
prevalece tanto a Reserva Agricola Nacional (RAN) como a Reserva
Ecoldgica Nacional (REN), chegando mesmo a existir AUGI com
areas inscritas em ambas as reservas nos municipios de Loures,
Seixal e Sintra.

Em relacdo a éarea total das AUGI afeta por SRUP na AML,
corresponde a apenas 13% do total da area correspondente a AUGI.
Destaca-se 0 municipio da Moita, que apenas apresenta uma AUGI,
e é indicado que esta se encontra totalmente coberta pela REN na
sua area. Segue-se Odivelas onde 22% da area das AUGI esta
inscrita em areas de REN e zonas ameacadas pelas cheias (ZAC). A
situacdo dos municipios da AML relativamente as SRUP encontra-se
na tabela seguinte, onde o trago (-) significa que a resposta ndo se
aplica pelo que ndo é apresentada a éarea de AUGI ou a
percentagem abrangida por SRUP:
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Tabela 8. AUGI da AML abrangidas por SRUP, com as respetivas areas em ha. Fonte: Si.AUGI.
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AUGI cuja )
AUG.I reconversao Restri¢cGes que necessitam de Area total de Areg de AUGI
abrangidas implicou a desafetacio AUGI (em ha) abrangida por SRUP
por SRUP desafetacdo § (em ha e %)
das SRUP
Amadora 1 0 - - -
RAN
Loures 112 18 REN 571,55 59,96
Servid _— (10,5%)
erviddo aerondutica
. 4,58
Moita 1 1 REN 4,58 (100%)
. REN 167,48
Odivelas 34 25 Zonas Abrangidas pelas Cheias 771,69 (21,70%)
RAN
REN
Zona de seguranca das
. instalag6es de fabrico e 66,61
Seixal 24 13 armazenagem de produtos 322,78 (20,64%)
explosivos
Rede viaria prevista
intermunicipal
. RAN 7,81
Sesimbra 7 4 REN 499,02 (1,57%)
RAN
Sintra 92 32 REN 864,95 (1%3’8‘;80/)
Serv. Militar da BA1 de Sintra 07
Vila Franca 1 0 ) ) )
de Xira
399,92
Total 272 93 3034,57 (13.18%)
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E ainda indicado que nos municipios de Loures e Odivelas, existem
6 e 16 AUGI, respetivamente, em que o processo de desafetacdo
das areas abrangidas por SRUP ainda n&o se encontra iniciado. E
possivel também encontrar uma AUGI em Loures e outra em
Sesimbra nas quais o processo de desafetacdo se encontra
pendente. Nas restantes AUGI as areas ja se encontram
desafetadas ou estd em curso o seu processo de desafetacdo. Para
as AUGI que ja tém desafetas as suas areas abrangidas por SRUP,
os planos ou atos que realizaram a sua desafetacdo resumem-se na
seguinte tabela:

Tabela 9. Atos e planos territoriais que realizaram a desafetacdo das SRUP nos
municipios da AML. Fonte: Si.AUGI.

Direcao-Geral do Territério

Relativamente aos municipios da AML que apresentam AUGI
abrangidas por &reas de risco, sdo apenas 4 dos 10. Destaca-se
Loures, onde todas as AUGI em reconversdo no seu territério
integram areas de risco. Ainda assim, é indicado que apenas a
reconversdo de quatro esta dependente da resolugdo dos riscos
identificados. Para estas, é indicado que trés AUGI pertencem a
uma area classificada no PDM de Loures, cuja ocupagdo “assume
um caracter excecional, devendo ser procedida de uma adequada
avaliacdo da vertente” e existe ainda uma AUGI que apresenta um
limite tangencial a uma ZAC, sendo que o procedimento da
redelimitacdo anularéa esse risco da area da AUGI.

Em Odivelas, a reconversdo de 22 das 25 AUGI em éareas de risco
depende da resolugcdo de problemas relacionados com 0s riscos.
Neste municipio é dada importancia a necessidade de se
realizarem estudos geoldgico-geotécnicos e hidrologicos, de modo
a avaliar a viabilidade da reconversdo de algumas AUGI, uma vez
gue existem AUGI em areas de risco geoldgico identificado na
planta de ordenamento do PDM de Odivelas bem como em ZAC. No
Seixal, é apontada a necessidade de execu¢do de uma bacia de
retencdo de modo a desimpedir os constrangimentos relacionados
com as zonas inundaveis em que as duas AUGI se localizam. O
namero de AUGI abrangidas por areas de risco e o numero de AUGI
cuja reconversdo depende da resolucéo de problemas relacionados
com a prevencao de riscos encontra-se na Figura 10 e na Figura
11:

indice

Municipio Plano ou ato através do qual foram desafetadas as SRUP
Loures Plano Diretor Municipal de Loures
Moita Delimitacdo da REN do municipio da Moita
Odivelas Delimitacdo da REN do concelho de Odivelas
Seixal Plano Diretor Municipal de Seixal
Sesimbra Plano de Pormenor de Reconverséo da AUGI 9
Alteracdo da delimitagcdo da Reserva Ecoldgica Nacional para o
municipio de Sintra
Alteracéo a delimitacdo da Reserva Ecoldgica Nacional do
. Municipio de Sintra para a area de intervencdo do Parque
Sintra . .
Natural de Sintra Cascais
Revisdo da serviddo militar, terrestre e aeronautica, das zonas
confinantes com as instalacdes da Base Aérea n.° 1, localizadas
na Granja do Marqués, no municipio de Sintra
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Tabela 10. Tipificacéo dos varios riscos que afetam AUGI da AML. Fonte: Si.AUGI.
Area (%) das
L . . . . AUGI em
B Loures  Loures Municipio Riscos naturais Riscos antrépicos zonas de
o " Odivelas Classificagédo =
" Seixal . - .
‘  Seixal e Instabilidade de acustica
Sesmbra vertentes e Erosio hidrica do
Loures e Risco sismico solo 100%
o éc:g%ss ameacadas pelas . Zona de
conflitos
Figura 10. Municipios da AML com AUGI Figura 11. AUGI em que a reconversao  Geoldgicos-geotécnicos
abrangidas por areas de risco. Fonte: depende da resolucdo de problemas e Instabilidade de | o Estabilidade da
Si.AUGI. relacionados com a prevengao e riscos. Odivelas vertentes edificacdo e 35,67%
Fonte: Si.AUGI. e Zonas ameacadas pelas infraestruturas
cheias
e Protecdo ao risco de
incéndio
Sobre a tipificagdo dos riscos em si, encontram-se discriminados  Redes de faixas de
. t . . troDi 0 . b gestdo combustivel
em riscos naturals e I’ISCO? .an ropicos. Us mails comuns acabam por Seixal e Suscetibilidade a _ 10,79%
ter que ver com instabilidade de vertentes, zonas ameacgadas degradagdo e
pelas cheias e riscos de ordem geoldégica como riscos sismicos. E gﬁ;;??é?a?§a0 de aguas
possivel perceber que Loures apresenta toda a area das AUGI e Zonas inundaveis
afetada riscos. Este facto justifica-se uma vez que é indicado o i )
. L. Sesimbra | e Cursos de dgua - 1,92%
risco sismico, que se encontra presente em grande parte do

territério portugués, ainda que em algumas zonas de baixa
intensidade. Os riscos resumem-se na tabela seguinte:
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MODALIDADE DE RECONVERSAQ URBANISTICA

No que toca a modalidade de reconversdao das AUGI da AML, é
possivel perceber que a grande maioria se da por operacédo de
loteamento da iniciativa dos proprietarios ou comproprietarios,
correspondendo a 77% das AUGI. Relativamente a modalidade de
Plano de Pormenor de reconversdo, apenas 0S municipios de
Alcochete, Sesimbra e Sintra apresentam AUGI fixadas nesta
modalidade. Destaca-se 0 municipio de Sesimbra, o Unico que
apresenta AUGI fixadas nas quatro modalidades de reconversao. O
nimero de AUGI da AML consoante a modalidade de reconversao
encontra-se na figura seguinte:
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Operagdo de loteamento da
iniciativa municipal (sem apoio
da Administragdao conjunta)

intermunicipal)

Através de Plano de Pormenor
de reconversao (municipal ou

Figura 12. Ndmero de AUGI dos municipios da AML consoante a modalidade de
reconversdo. Fonte: Si.AUGI.
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Dentro das operacdes de loteamento da iniciativa dos proprietarios
ou comproprietéarios é possivel distinguir quatro tipos de situacdes
diferenciadas face ao processo de licenciamento da operagéo,
sendo que 46% dos processos se encontra em tramitacdo. Em
relagdo aos processos em tramitacdo, 54 encontram-se em
conclusdo e 100 encontram-se em formag&o ou em reformulagéo.
A situacéo relativa aos processos de licenciamento das operacdes
de loteamento de iniciativa dos proprietarios ou comproprietarios
na AML encontra-se nas Figura 13 e Figura 14:

B N3o iniciado
B Em formacdo
HEm ¢

tramitagdo
¥ Em reformulagdo
1 Deferido

M Em conclusdo

Indeferido

Figura 13. Situacdo do processo de Figura 14. Situacdo dos processos das
licenciamento das operacBes de operacdes de loteamento da iniciativa

loteamento da iniciativa dos dos proprietarios ou comproprietarios
proprietarios ou comproprietarios na na AML que se encontram em
AML. Fonte: Si.AUGI. tramitacdo. Fonte: Si.AUGI.

Na AML apenas sete AUGI tiveram o seu processo de licenciamento
indeferido, sendo que quatro pertencem a Odivelas e trés ao
Seixal. Os motivos apresentados para o indeferimento do processo
referem-se ao n.° 2 do artigo 24.° da LAUGI, correspondendo a:

a) Desrespeito pelas prescricdes da presente lei;
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-

b) Desconformidade do pedido com os planos territoriais em
vigor;

c) Desconformidade com a delimitagdo da AUGI.

Relativamente as AUGI com a modalidade de reconversdo fixada
por operacdo de loteamento da iniciativa municipal, a maioria dos
processos encontra-se por iniciar, correspondendo a 42% das AUGI
com operagdo de loteamento da iniciativa municipal, seguindo-se
39% dos processos em tramitacdo. Dentro destes processos de
reconversdo em tramitagdo, 12 loteamentos municipais estdo
formagéo, 9 em reformulagéo e 11 encontram-se em conclusdo. A
situacdo relativa aos processos de licenciamento das operacdes de
loteamento municipal na AML encontra-se na Figura 15 e na Figura
16:

® Nio iniciado
m Em formagdo

HEm o W Em reformulagdo
tramitacdo
I Deferido m Em conclusdo

Figura 15. Situacdo dos processos de Figura 16. Situacdo dos processos das
operacdo de loteamento municipal na operag6es de loteamento municipal na
AML. Fonte: Si.AUGI. AML que se encontram em tramitacao.
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Fonte: Si.AUGI.

No que diz respeito as 17 AUGI com modalidade fixada por Plano
de Pormenor, estas localizam-se em Alcochete (uma), Sesimbra
(seis) e Sintra (dez). No caso especifico de Sesimbra, trés AUGI
apresentam propostas de Planos de Pormenor de Reconversao
iniciados em 1998 mas € indicado que estes ainda ndo se
encontram aprovados nem publicados.
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QUANTIFICACAO DOS PROJETOS DE RECONVERSAO (POR MUNICIPIO)

No que concerne a caracterizagdo quantificada dos projetos de
reconversdo, no que respeita a n.° de parcelas/fracdes e respetiva
ocupacgdo e area, para a maioria das AUGI ndo é possivel obter
informacgBes convenientes, uma vez que as respostas encontram-se
incompletas impossibilitando uma leitura correta dos dados.
Acresce ainda que muitas das respostas se encontram preenchidas
de forma errénea, quando por exemplo a soma da area total das
fracbes de terreno destinadas a habitag&o, equipamentos, espacos
verdes e fracdes destinadas a outros usos é bastante inferior ou
superior a area os processos de reconversdo das AUGI, o que
impossibilita também uma correta analise dos dados. Existem
ainda outros erros de preenchimento quando por exemplo, o
nimero de fogos indicado é inferior ao numero de fragGes
habitacionais indicado. Na Tabela 11 encontra-se um quadro
resumo com as respostas obtidas no grupo 6 do formulério:
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Tabela 11. Quadro resumo com as respostas corretas e incorretas ao grupo 6 do formulario. Fonte: Si.AUGI.

S Quadro 6-A Quadro 6-B Quadro 6-C Quadro 6-D Quadro 6-E
Vel e IS oS EEVA | T i | I I 6.18 6.19 6.20
e 435 435 435 435 435 435 435 435 435 435
aplicaveis
Com respostas
N.© AUGI | aparentemente 14 28 37 19 70 130 149 200 146 166
aplicaveis corretas
Com respostas
aparentemente 421 405 398 416 365 305 286 235 289 269
incorretas
N&o aplicaveis

Em Alcochete, para a AUGI designada por “Plano Pormenor da
AUGI do Bairro do Macas™, de 8,05 hectares, é indicado que, tanto
previstas na AUGI original, como no levantamento da situacéo
atual, existiam 36 fracOes, destinadas a habitacdo. Na proposta de
reconversdo, estas passam para 90 fracOes, existindo ainda uma
fracdo destinada a equipamentos. Através da area de fracdes
destinadas a habitacao é possivel perceber que existe uma média
de 624,37 m? por lote. E ainda indicado que existem 103 fogos
previstos na proposta de reconversdo bem como um equipamento
a instalar em fracdes autonomas de edificios e quatro fracdes
auténomas destinadas a outros usos, que correspondem a 300 m?.
A éarea total de construcdo desta AUGI corresponde a 24104 mZ.
Relativamente as demolicdes, existem dois lotes onde é necessaria
a demolicdo das edificagBes principais, num caso devido a “usos
ndo compativeis” e noutro caso por “adequacdo do edificado”.

Na Amadora, a AUGI designada por “AUGI E - Serra da Mira”, de
2,25 ha, é indicada que a situacdo atual da AUGI se ird manter na
proposta de reconversado. Desta forma, € indicado que existem no
total 35 fragbes de terreno, sendo 32 destinadas a habitagéo,
totalizando 12243,65 m? uma destinada a equipamento, com
504,85 m?, duas destinadas a espacos verdes, com 362,35 m? e trés
fracdes destinadas a outros usos, com 605,6 m®. Mais uma vez, 0s
edificios e as fracdes autonomas sdo as mesmas atualmente que os
gue integram a proposta de reconversdo. Sdo assim 90 fogos,
sendo necesséario instalar um equipamento em fragGes autonomas
de edificios, com trés edificios destinados a outros usos e 30
fragbes autonomas destinadas a outros usos. A area de construcao
total corresponde a 13944,13 m”.

indice

Introdu¢ao Metodologia Resultados Andlise

Conclusoes I Anexo 1

Norte Centro  LVT Alentejo

Anexo 2 I Anexo 3

67




AU

R€latério comea.d :QﬁéSﬁCOdOS processos de reconversa

No Barreiro, para as 30 AUGI, é indicado que estas apenas
possuem fragBes destinadas a habitacdo. Em relacdo ao niumero de
fracBes habitacionais da situacdo existente, trés das 30 AUGI tém
menos fracGes das que estavam previstas na AUGI original, sendo
que as restantes 27 apresentam 0 mesmo numero de fracdes
habitacionais atualmente que as previstas nas AUGI originais. Ja
no que toca ao numero de fragdes previstas nas propostas de
reconversdo, o nimero de lotes habitacionais difere em 12 AUGI
dos previstos na AUGI original sendo sempre superior aos da AUGI
original. Em relagcdo & é&rea total das fragbes destinadas a
habitacdo, para as 21 AUGI que ainda tém a operacdo de
reconversdo por iniciar, ndo sdo indicados quaisquer valores. Para
as restantes 9, é possivel perceber que existe uma média de
894,68 m? por lote habitacional, destacando-se a AUGI “Rua da
Machada”, que apresenta uma média de 1597,61 m? por lote
habitacional nos seus 5,7 hectares.
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Figura 17. AUGI "Rua da Machada", no Barreiro. Fonte: Si.AUGI e ORTOS_2015.

Relativamente ao numero de edificios e fracdes autonomas das 30
AUGI consideradas do Barreiro, estes sdo 0os mesmos da situacéo
atual dos previstos nas AUGI originais. Em relacdo aos previstos
nas propostas de reconversdo, estes diferem em 21 AUGI,
existindo sempre um aumento no que toca ao numero de fogos.
Tanto as areas de construgcdo como o numero de fracdes
autonomas nado sdo indicados. Nao sdo também indicadas
quaisquer demoli¢Bes necessérias para nenhuma das 30 AUGI.
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No que toca ao municipio de Loures, para nenhuma AUGI sdo
indicados o numero de fragdes e as respetivas areas previstos nas
AUGI originais. Em relacdo a situacdo atual e ao previsto nas
propostas de reconversao, apenas sao indicados fracdes de terreno
e as respetivas areas para 17 das 112 AUGI do municipio, dado que
para as restantes os processos de reconversdo ainda ndo teriam
sido iniciados ou estariam em formacdo os projetos de
loteamento.

Dentro das 17 AUGI de Loures com indicacdo da quantificacdo dos
projetos de reconversdo, duas AUGI apresentam uma area total
das fracdes de terreno superior a area do processo de reconversao
pelo que ndo foram consideradas. Estas correspondem a AUGI
“Bogalheira”, cuja proposta de reconversdo apresenta 2,77 ha e a
soma das areas de fracbes de terreno apresentam 3,78 ha, e a
AUGI “Coroas B”, com 4,17 ha na proposta de reconverséo e 5,31

ha de &rea de fracdes de terreno total.
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Serdo assim consideradas as restantes 15 AUGI, onde sdo
preenchidos os quadros da quantificacdo dos projetos de
reconversdo, que ndo se verificam erros de preenchimento. Destas
15, apenas cinco mantiveram o nimero de fracbes de terreno igual
aos da situacao atual nas respetivas propostas de reconversdo. Nas
10 AUGI em que existem alteracdes relativas ao numero de fragGes
de terreno atuais para as propostas de reconversdo, apenas em
trés, “Mariana Gaita”, “Portela de Azoia - UGT3” e “Portela de
Azéia - UGT4” o numero de fracBes totais decresceu. Apesar de
apresentarem numeros de fracdes menores nas respetivas
propostas de reconversdo, as duas Ultimas AUGI correspondem as
duas AUGI com dimensfes mais elevadas, com 9,05 ha (reduzindo
de 219 fracdes para 183 fragcbes) e 6,85 ha (reduzindo de 155
fracBes para 134 fracdes), respetivamente.
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Dentro das 15 AUGI de Loures existe uma média de 123 fragBes por
AUGI nas propostas de reconversdo, o que comparado com a area
média dos respetivos processos de reconversao, 7,72 ha, da uma
média de 627,64 m? por fracdo (por AUGI) neste municipio. Mais
uma vez, tendo em conta que os projetos de loteamento ainda se
encontram em formacdo, apenas sdo submetidas informacdes
relativas a quantificacdo do edificado e fra¢cdes autonomas para
mesmas 15 AUGI. Todas estas AUGI apresentam um numero de
fogos superior na proposta de reconversdo em relacdo a respetiva
situacdo atual. Destaca-se a AUGI ”Contador” com o0 maior
aumento do numero de fogos atuais, 13, para 28 na proposta de
reconversdo, correspondendo a um aumento superior ao dobro.
Relativamente as demoli¢des a efetuar, apenas duas das 15 AUGI
necessitam de fracdes demolidas devido a adequacdo do
edificado, correspondendo as AUGI “Fraternidade - C1” e
“Fraternidade - C4”. Na primeira, 62 fragbes necessitam de
alteracéo parcial do edificado principal, 28 de alteracéo parcial do
anexo, e 26 de alteragcdo parcial de todas as edificacbes da
parcela de terrenho/lote, enquanto na segunda correspondem a
24, 21 e 2 parcelas segundo o mesmo tipo de demoli¢do. Para as
demoli¢Bes devido a alteragBes de uso, apenas é indicado na AUGI
“Portela da Azéia - UGT 7, que é necessario demolir duas fracdes
por alteracd@o parcial do anexo e outras duas por alteracdo parcial
de todas as edificacdes da parcela de terreno/lote. As restantes
AUGI necessitam de demolicdes motivadas por ndo haver
possibilidade de reconversdo, destacando-se mais uma vez a AUGI
“Portela da Azoia - UGT 3”, onde ao longo dos 9,05 hectares sao
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necessarios demolir um total de 223 fracGes de terreno/lotes, o
gue corresponde a 84% das fracOes da AUGI (267).

Figura 18. AUGI “Portela da Azéia - UGT 3”, em Loures. Fonte: Si.AUGI e
ORTOS_2015.
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No municipio da Moita, para a Unica AUGI submetida, designada
por “Alto do Moinho”, apenas foram submetidas informacdes sobre
as fracOes de terreno relativas a proposta de reconversdo. Desta
forma, sdo indicados 97 lotes habitacionais com um total de
24630,7 m? de area, o que corresponde a uma média de 253,92 m?
por lote. Em comparagdo com a area do processo de reconversao
da AUGI, 4,58 ha, 54% da AUGI corresponde a lotes habitacionais.
Dentro dos lotes habitacionais, € indicado que na proposta de
reconversdo se prevé um total de 97 fogos, dos quais 71
correspondem a habitacdo permanente. Na proposta, existe ainda
um equipamento a instalar em fra¢des autbnomas de edificios. No
total sdo indicados 12125 m® de area de construcdo. E ainda
indicado que esta AUGI possui um lote destinado a equipamentos e
outro lote destinado a espacos verdes, ndo sendo indicadas as
respetivas areas. No que concerne as demoli¢cbes, ndo sao
indicadas quaisquer informacdes.
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Figura 19. AUGI "Alto do Moinho", na Moita. Fonte: Si.AUGI e ORTOS_2015.
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Em Odivelas, das 52 AUGI, existem 18 AUGI em que ndo foram
preenchidas as informagdes relativas a quantificagdo de fracdes de
terreno e as respetivas areas na proposta de reconversado, dado
gque estas ainda se encontram em fase de estudos de caraterizacao
ou ainda aguardam acdes de planeamento previstas a reconversao
urbanistica de acordo com o PDM. Desta forma foram consideradas
as restantes 34 AUGI do municipio. Em relagdo ao numero de lotes
habitacionais, apenas duas AUGI mantiveram o nimero de lotes da
situacdo atual para a proposta de reconversdo, sendo que as
restantes 32 terdo aumentos no que toca ao numero de lotes
habitacionais. Dentro destas, destaca-se a AUGI *“Casal do
Saramago” que atualmente apresenta apenas 1 lote destinado a
habitacdo com 305,93 m? e outra fracdo destinada a equipamentos
com 2636,35 m? e na respetiva proposta de reconversdo sao
previstos 24 lotes habitacionais, com um total de 3597,39 m? de
area (33% da &rea total da AUGI) sendo que a fragdo destinada a Figura 20. AUGI "Casal do Saramago”, em Odivelas. Fonte: Si.AUGI e ORTOS_2015.
equipamentos manter-se-4 com a mesma dimensao (24% da AUGI).

Nos 24 lotes habitacionais desta AUGI estdo previstos 35 fogos.

Nesta AUGI séo indicadas a demolicdo de duas fracdes existentes,

por ndo haver possibilidade de reconverséo, relativas a demoli¢des

totais de todas as edificaces.
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Destacam-se também outras 5 AUGI, cujas propostas de
reconversdo preveem um aumento dos lotes habitacionais para
mais do triplo da situagdo atual das AUGI. Nestas encontra-se a
AUGI “Bairro Granjas Novas de Cima”, que tem uma area de
processo de reconversdo de 1,53 ha, onde atualmente existem 4
lotes habitacionais (94 fogos), e na proposta de reconversao
preveem-se 29 lotes, correspondendo a um aumento sete vezes
superior. Estes 29 lotes passaram a integrar 1,25 ha, o que
corresponde a 82% da AUGI contemplando um total de 252 lotes
habitacionais. E ainda possivel considerar trés AUGI onde a
ocupagao dos lotes habitacionais € também superior a 80% da area
do processo de reconversao, correspondendo as AUGI de “Bairro
Borragueiro - Rua da Boa Vontade” (82%), “Bairro Fontainha das
Pias” (87%) e “Azinhaga do Canhamato” (89%). Em relacdo ao
retrato geral do municipio de Odivelas, nas 34 AUGI consideradas
existe uma média 11,33 ha por AUGI, com uma média de 110
fracdes por AUGI, correspondendo a uma média de 145 fogos por
AUGI. Em relacdo ao numero de fracdes a demolir, apenas 25 das
34 AUGI consideradas apresentam informacdes. Destas, nenhuma
apresenta demoli¢des devido a usos incompativeis. Destacam-se as
AUGI “Bairro Casal Novo”, “Pedernais” e “Alto de Famdes”, que
necessitaram de demolicdes superiores a 100 lotes, com 339, 182 e
112 fragdes respetivamente.

No Seixal, das 85 AUGI, 40 indicam numero de fracdes mas ndo
indicam as respetivas areas, sendo que dentro destas 8 indicam o
namero total de fracBes ndo especificando a que tipos de usos
pertencem. Neste municipio para nenhuma AUGI é preenchida a
situacdo atual ou o que estaria previsto na AUGI original bem
como o numero de fragbes a demolir. Das AUGI que ndo indicam
guaisquer informacdes, as operagbes de loteamento encontram-se
por iniciar. Neste municipio, apenas para quatro AUGI sdo
indicados o0 numero de fracdes, com 0s respetivos usos e respetivas
areas previstas nas propostas de reconversao, correspondendo as
AUGI “Quinta Herdeiros Manuel Padre Nosso” (4,4 ha), “Quinta
José Miranda” (7,71 ha), “Flor da Mata I” (20 ha) e “Quinta da
Queimada Poente” (21,9 ha). Nestas AUGI a soma do numero
fracOes indicadas por uso é superior ao nimero de fracdes totais
indicado, pelo que sera considerado o valor da soma dos varios
usos para corresponder ao numero de fracbes totais de cada AUGI.
Desta forma, a primeira apresenta um total de 63 fracdes, sendo
52 para habitacdo (49 fogos com 34316,98 m?), uma destinada a
equipamentos (768 m?), uma destinada a espacos verdes (3201 m?)
e 9 fracdes destinadas a outro tipo de usos (5792,9 m?). Esta é a
Unica AUGI das quatro que apresenta necessidade de demoliges,
sendo 5 fracbes por ndo existir possibilidade de reconversao
correspondendo a demolicbes totais de anexo. A segunda
apresenta um total de 92 fracbes, sendo 86 para habitacdo (93
fogos com 49025,85 m?), duas destinadas a equipamentos (962,53
m?), quatro destinadas a espacos verdes (10734,77 m?) e trés
fracdes destinadas a outro tipo de usos (3233,29 m?). A terceira
apresenta um total de 420 fragbes, sendo 412 para habitacdo (436
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fogos com 115396,54 m?), duas destinadas a equipamentos (49,15
m?), quatro destinadas a espagos verdes (16731,7 m®) e duas
destinadas a outro tipo de usos (585,3 m?. Por fim, a dltima
apresenta um total de 402 fragbes, sendo 395 para habitacéo (396
fogos com 129962,81 m?), duas destinados a equipamentos e
outras duas destinadas a espacos verdes. Nesta AUGI as areas
destinadas a equipamentos e espacos verdes ndo sdo indicadas.

Em Sesimbra, das 44 AUGI, ndo foram preenchidos os lotes
consoante 0s usos e as respetivas areas das propostas de
reconversdo para duas AUGI. A AUGI “Administracdo Conjunta da
AUGI 37, que apresenta 36,3 ha de area associada ao processo de
reconversdo, apresenta 37,38 hectares na soma das areas das
fragbes. E possivel ainda encontrar 10 AUGI cujas somas das
fracGes de terreno consoante 0s usos sao superiores ao numero de
fracOes totais indicado pelo que também néo serdo consideradas.
Para as restantes AUGI onde foi preenchida corretamente a
guantificagdo dos projetos de reconversdo, existe uma média de
11 ha por AUGI. Nestas é possivel considerar uma média de 103
fracdes totais por AUGI, sendo a média de fragdes habitacionais de
96, contando com uma meédia de 113 fogos por AUGI. Existem
entdo em média 5,38 ha por AUGI destinados a habitacdo, o que
corresponde a uma média de 560,80 m? por fracdo habitacional.
Neste municipio encontra-se trés AUGI de pequenas dimensoes,
onde os fogos previstos na proposta de reconversdo pertencem
exclusivamente a segunda habitacdo, correspondendo as AUGI
“AUGI 58 - LA”, com 1 ha de dimenséo e 12 fracdes habitacionais
que contemplam 12 fogos, “AUGI 65 - LA”, com 1 ha e 17
lotes/fogos e “Administracdo Conjunta da AUGI 29 - Lagoa”, com

0,5 ha contemplando 8 lotes/fogos. Nas AUGI de Sesimbra, sete
ndo necessitam de qualquer demolicdo. Para as restantes sera
necessario demolir um total de 219 fragbes, correspondendo em
média a 8 fracbes por AUGI.

Em Sintra, para 56 das 95 AUGI ndo sdo indicadas as
guantificacdes das propostas de reconversdo dado que estas se
encontram “fragmentadas” estando em diversas fases 0s seus
processos de reconversao ou encontram-se a aguardar a revisdo do
PDM ou aguardam a iniciativa dos particulares de modo a ser
possivel dar inicio a operacdo de reconversdo. Das restantes 39, a
“AUGI N° 33 Bairro do Meiro”, ndo sera considerada pois tem um
processo de reconversdo de 4,81 ha mas na quantificacdo do
processo de reconversdo os dados encontram-se preenchidos de
forma imprecisa totalizando 6,84 ha. Encontra-se ainda 21 AUGI
onde a soma das fracdes dos diversos usos € superior ao nimero
total de fracGes indicado pelo que devido ao erro também néo
serdo consideradas. Nas restantes 17 AUGI, todas com dimensdes
bastante reduzidas, existe um méximo de 59 lotes (considerando
todos os usos) na “AUGI N° 100 - Cerrado Novo - Campo Grande”
que contempla 3,58 ha sendo a dimensdo média de 606,78 m? por
fracdo. Nesta AUGI sdo considerados 50 lotes habitacionais, com
52 fogos e 9 fracOes para outro tipo de usos que ndo equipamentos
e espacos verdes, onde serdo inseridos 9 edificios. Nesta AUGI
serdo demolidas um total de 37 fracbes de terreno devido a
“adequacao do edificado™.
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Figura 21. "AUGI N° 100 - Cerrado Novo - Campina Grande",

Si.AUGI e ORTOS_2015.

didgii@sticerelos processos de r.econverécrp as AUGI | 2020

-

em Sintra. Fonte:

Em Sintra, nenhuma das 17 AUGI consideradas apresenta fracGes
destinadas a equipamentos e apenas a “AUGI N° 82 - Bairro da
Escola Primaria” apresenta uma fracdo destinada a espacos
verdes, correspondendo a uma area de 1176,1 m?. Neste municipio
existe uma das médias mais baixas de numero total de fragdes de
terreno por AUGI, correspondendo a apenas 24. Este facto
justifica-se dado que as 17 AUGI consideradas apresentam em
média apenas 1,85 ha de dimensdo. Como indicado, estas fracdes
correspondem quase na totalidade a fracBes habitacionais. Em
relagdo ao numero de fogos existe uma média de 35 por AUGI. Na
“AUGI N° 105 - Aldeia dos Macacos”, sdo especificados somente 5
fogos de habitagdo permanente e 40 de habitac@o secundaria.

Figura 22. "AUGI N° 105 - Aldeia dos Macacos", em Sintra. Fonte: Si.AUGI e
ORTOS_2015.
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No Municipio de Vila Franca de Xira, as areas da quantificacdo dos
projetos de reconversdo sdo indicadas apenas para duas das 14
AUGI. Ainda assim para 6 AUGI sdo indicados o namero de fragdes,
estando omissas as respetivas areas. Para a AUGI “A-Dos-Potes”
ndo sdo indicadas informacdes dado que ainda ndo foi elaborado o
estudo de loteamento e para a AUGI “Terras Compridas™, também
ndo sdo indicadas informacdes devido a desconformidades com o
PDM, sendo necessario criar uma nova proposta compativel com o
mesmo. As AUGI “Fonte Santa - Parcelas 2, 3 e 4” e “Quinta do
Alferes” apresentam é&reas totais de fracdes incompativeis com a
area do processo de reconversdo da AUGI. Na primeira, a soma das
areas de todos os usos corresponde a 20,74 ha e a proposta de
reconversdo apresenta 41,28 ha de area; na segunda, a soma das
areas corresponde a 14,06 ha e na proposta esta apresenta 49,85
ha. Para as restantes 10 AUGI de Vila Franca de Xira onde os dados
sdo preenchidos de forma correta, existe uma média de 52 fracdes
por AUGI, sendo a média de fragGes habitacionais de 46,
correspondendo a uma média de 58 fogos por AUGI. Neste
municipio apenas sdo indicadas demoli¢cdes necessarias para duas
AUGI, *“Casal das Areias I” em 20 fracbes devido a ndo existir
possibilidade de reconversdo e “Zona Alta de Arcena - Parcela 6
Exordeiros de Cima” em duas fracdes.
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SITUACAO DAS OBRAS DE URBANIZACAO E COMPENSACOES

Relativamente ao pagamento de compensacdes, 272 AUGI da AML
terdo de pagar, em numerario ou em espécie ao respetivo
municipio. Estas encontram-se de acordo com o estabelecido no
n.° 4 do artigo 44.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e
Edificacdo, onde costa que se o prédio a lotear ja estiver servido
pelas infraestruturas a que se refere a alinea h)? do artigo 2.° ou
nao se justificar a localizacdo de qualquer equipamento ou espaco
verde publicos no referido prédio ou ainda nos casos referidos no
n.° 4 do artigo anterior®, ndo ha lugar a qualquer cedéncia para
esses fins, ficando, no entanto, o proprietario obrigado ao
pagamento de uma compensa¢cdo a0 municipio, em numerario ou
em espécie, nos termos definidos em regulamento municipal. O
nimero de AUGI consoante a situacdo de pagamento de
compensacdes na AML encontra-se na figura seguinte:

2 . . .
Infraestruturas destinadas a servir diretamente os espagos urbanos ou as

edificagdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de esgotos e
de abastecimento de agua, eletricidade, gas e telecomunicagdes, e ainda espagos
verdes e outros espacos de utilizagdo coletiva.

* Espagos verdes e de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias e equipamentos
de natureza privada.
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VilaFranca de...
Sintra
Sesimbra
Seixal
Odivelas
Moita

Loures
Barreiro
Amadora

Alcochete

0 20 40 60 80

W Pagam compensagdo W N3o pagam compensacao

Figura 23. AUGI consoante a situacdo de pagamento de compensagfes ao
respetivo municipio na AML. Fonte Si.AUGI.
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Dentro dos 10 municipios, Sintra e Seixal sdo 0s que apresentam
mais AUGI em processo de reconversdo onde houve/haveré lugar a
pagamento de compensac¢des ao municipio. Relativamente as AUGI
de Sintra, para 71 é indicado que a administracdo conjunta das
AUGI ndo informou qualquer montante correspondente a
compensacdo, sendo que para as restantes 18, o montante médio
€ de 338 609€ por AUGI. No que toca a area de parcelas a ceder,
em Sintra, 19 AUGI totalizam 20,88 hectares a ceder ao municipio.
No Seixal, apenas para trés AUGI € indicado um montante
monetario a compensar ao municipio, sendo a média de 207
323,62€ para essas AUGI. Em relacdo a area de parcelas a ceder,
no total serdo 10,1 hectares relativamente a 16 AUGI. Segue-se o
Barreiro, onde apenas uma AUGI ndo tera que pagar qualquer
montante ou ceder parcelas ao municipio. Apesar de 29 AUGI em
processo de reconversdo do municipio do Barreiro procederem a
pagamentos ao municipio, ndo foi indicado qualquer montante ou
area de parcelas a ceder por falta de informagdes da
administrac@o conjunta das respetivas AUGI.
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Relativamente as infraestruturas presentes nas AUGI, é indicado
que a maioria das AUGI atualmente possuiu arruamentos, passeios,
estacionamentos, distribuicdo de agua, saneamento unitario e
separativo, distribuicdo de energia elétrica e infraestruturas de
telecomunicacdo, mas que carecem de reforco. Especificamente
para 0s municipios com AUGI sem qualguer uma das
infraestruturas acima referidas, correspondem a Loures, Sesimbra,
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Sintra, com uma AUGI cada, e Vila Franca de Xira com trés AUGI.
Em relacdo a situacdo das obras de infraestruturacdo, na maioria
das AUGI da AML estas encontram-se ja iniciadas, aguardando a
sua finalizacao.

A tabela seguinte resume o numero de AUGI por municipio com
necessidade de construg¢do consoante o tipo de infraestruturas em

falta & data de delimitagdo da AUGI:

Tabela 12. Numero de AUGI por municipio com necessidade de construcdo consoante o tipo de infraestrutura em falta, a data de delimitacdo da AUGI, na AML. Fonte:

Si.AUGI.
o]
Arruamfantos, Distribuicéo de Saneamento Saneamento Distribuicéo de Telecomuni- L izl
passeios e , R . . Pl ~ AUGI do
. agua unitario separativo energia elétrica cacoes S
estacionam. municipio
Alcochete 1 _ _ 1 _ _ 1
Barreiro 30 _ _ 20 _ _ 30
Loures 40 13 7 73 6 7 112
Moita 1 1 1 1 1 1 1
Odivelas 8 8 10 18 1 4 52
Seixal 54 40 _ 33 8 10 85
Sesimbra 42 34 42 42 1 1 44
Sintra 65 44 4 70 8 55 95
Vila Franca 5 3 4 5 3 4 14
de Xira
Total 246 143 68 263 28 82 434
(57%) (33%) (39%) (67%) (7%) (19%) (100%)
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Nas AUGI da AML, destaca-se o saneamento separativo, que a
partida quando uma AUGI possui saneamento unitario nao
necessita deste, como a infraestrutura que se encontra em falta
na maioria das AUGI, totalizando 263 AUGI, correspondendo a 61%
das AUGI da AML. Seguem-se o0s arruamentos, passeios e
estacionamentos, em 246 AUGI (57%) e a distribuicdo de &4gua em
143 AUGI (33%). A nivel dos municipios, Sesimbra e Sintra eram 0s
que, a data de delimitacdo das respetivas AUGI, apresentavam
mais infraestruturas em falta nas suas AUGI. E possivel destacar
ainda o municipio do Barreiro, onde para a totalidade das AUGI os
arruamentos, passeios e estacionamentos eram inexistentes a data
de delimitacdo, seguindo-se a falta de saneamento separativo em
20 AUGI. Neste municipio é ainda indicado que nenhuma das obras
de urbanizacéo necessarias se encontra iniciada para qualgquer das
infraestruturas nas 30 AUGI.

Os municipios de Loures e Seixal sdo os Unicos que, a data de
delimitag&o das respetivas AUGI, ndo apresentavam nenhuma AUGI
cujas infraestruturas ndo necessitavam de reforgo. Nestes dois
municipios a maioria das infraestruturas ja existia, necessitando
de reforgo e atualmente as obras de urbanizacdo das AUGI destes
municipios encontram-se iniciadas mas nenhum deles apresenta
obras ja finalizadas. Vila Franca de Xira era o municipio onde as
suas AUGI apresentavam mais infraestruturas existentes
concluidas, sem qualquer necessidade de reforco, a data de
delimitacdo das AUGI. Na unica AUGI da Amadora, designada por
“AUGI E - Serra da Mira”, todas as infraestruturas também se
encontravam concluidas, sem necessidade de obras de
urbanizagéo.
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Numa ldgica de cruzar a situacdo perante as obras de urbanizacao
das AUGI com o valor monetdrio a pagar por parcela para
infraestruturas, foram selecionadas as AUGI que mais
infraestruturas possuiam consoante estas serem inexistentes,
existentes a necessitar de reforco ou existentes sem necessidade
de qualquer obra. Assim, foram selecionadas para cada categoria
as AUGI que apresentavam pelo menos trés infraestruturas
consoante a categoria principal para fazer a média do valor
monetario correspondente. Para a média, foram utilizadas as 100
AUGI que responderam ao valor médio por parcela. Na tabela
seguinte resume-se a situagao:

Tabela 13. Situacdo perante as obras de urbanizagdo, consoante o nimero de
AUGI com mais infraestruturas por categoria e o respetivo valor monetario médio
por parcela, na AML. Fonte: Si.AUGI

Situacdo perante as Numero de AUGI VEIT T2l [{f-:].’ por PETEER, GRS
o . comparticipacdes para
obras de urbanizacéo consideradas :
infraestruturas

Nao existentes 40 15 194,16€

Existentes mas 47 7 612,506€
carecendo de reforco

Existentes ndo 13 6 323.164€
carecendo de reforgo
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E percetivel que quando as AUGI ndo apresentam infraestruturas,
sendo necessario a construgdo das mesmas de raiz, a média é
bastante superior, correspondendo a cerca de 15 194,16€ por
parcela. Quando as infraestruturas existem mas necessitam de
obras para reforgo, a média desce para quase metade do valor,
correspondendo a 7 612,506€. Quando as AUGI apresentam a
maioria das infraestruturas sem necessidade de obras de
urbanizagdo, a média diminuiu para 6 323,164€, tendo sido
possivel considerar apenas 13 AUGI com a maioria das
infraestruturas sem qualquer necessidade de reforco.

No que toca a recec¢do das obras de urbaniza¢do, o municipio de
Sesimbra é o0 Unico que indica que, para trés AUGI, ndo sera
necessario realizar quaisquer obras de urbaniza¢do. Nos municipios
da AML existem um total de 268 AUGI em que as obras de
urbanizagdo se encontram ndo rececionadas, destacando-se
Loures, com 122 AUGI, Sintra com 88 e Odivelas com 46. Para as
restantes AUGI da AML as obras encontram-se com rececao
provisoria (29 AUGI) e com rececdo definitiva (24 AUGI).
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COMPARTICIPACOES

No que concerne a comparticipacdo do Estado e dos municipios
nos custos de obras de urbanizacdo, de acordo com o 56.° da Lei
das AUGI, nenhum municipio da AML apresentam qualquer
percentagem de participagdo do Estado para as obras das suas
AUGI. Este artigo indica que o Estado e os municipios podem,
mediante contrato de urbanizacdo a celebrar com a comissdo,
comparticipar na realizacdo das obras de urbanizacdo em termos
a regulamentar. Mesmo em relacdo a participacdo dos municipios
é dificil aferir a percentagem de participacdo dos mesmos. Em
Odivelas € indicado que 7 AUGI apenas terdo a participacdo do
municipio nos custos de obras de urbanizagdo, acontecendo o
mesmo para 9 AUGI de Vila Franca de Xira. No municipio de Loures
€ indicado que a comparticipacdo municipal nas obras de
urbanizac@o em AUGI decorre desde os anos 80, nao sendo possivel
aferir a percentagem de participacdo da mesma. Ainda em
Odivelas, é indicado que para algumas AUGI, a realizacdo de
certas infraestruturas foi executada por iniciativa dos
proprietarios/moradores sem qualquer contrato entre o0s
proprietarios que compdem a comissdo de administracdo conjunta
da respetiva AUGI, ndo sendo possivel aferir a percentagem de
comparticipagdo dos mesmos. Em Sesimbra, é indicado que *“néo
foi regulamentado o artigo 56.° da LAUGI”. Para 49 AUGI do
municipio de Sintra, é indicado que o municipio prevé uma
comparticipacdo méxima de 15% nas despesas em obras de
urbanizacéo para as AUGI.
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Relativamente & comparticipagdo nos encargos com as
infraestruturas, € indicado que para 43% das AUGI da AML nao foi
iniciada a comparticipacdo dos proprietarios nos devidos encargos.
Para as restantes 248 AUGI, a comparticipacdo foi definida de
acordo com a seguinte figura:

W Valor fixo por lote

W Valor fixo por drea de lote

M Valor dependente do nimero de fogos

Valor dependendo do ndmero de unidades
habitacionais/atividades econémicas

W Valor em propor¢do com a drea de
construgdo ou de implantagdo

B Modelo misto - qualquer uma das opgoes

Figura 24. Comparticipacdo dos proprietarios ou comproprietarios nos encargos
de infraestruturacdo das AUGI em processo de reconversdo, consoante a
modalidade. Fonte: Si.AUGI.

E possivel perceber que os modelos mais utilizados tém que ver
com um valor fixo por lote e um valor fixo por area de lote, ambos
correspondendo a 33%, seguindo-se um valor em proporgdo com
area de construcdo ou de implantacdo, com 22%. Em relacdo ao
modelo misto, é indicado que 30 AUGI (10%) seguem varias
modalidades de definicdo da comparticipagdo com os encargos de

infraestruturacgéo.
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No que concerne ao pagamento dos encargos, nenhum municipio
apresenta a situacéo liquidada para todas as suas AUGI. E indicado
que o municipio de Sesimbra é onde existem mais AUGI com a
situacdo liquidada, mas ainda assim, estas correspondem a apenas
30% (13) das AUGI do municipio. No caso especifico de Odivelas, é
expresso que a administragdo conjunta ndo indicou a situacgdo
perante os encargos com a infraestruturagdo para 15 AUGI do
municipio. Na Figura 25 ndo sdo considerados 0s municipios de
Alcochete e Amadora (que apenas apresentam uma AUGI cada)
pois é indicado que para estas ndo foi iniciada a comparticipacao
dos proprietarios ou comproprietarios nos encargos de
infraestruturacdo pelo que a resposta ndo se aplica. Nos restantes
municipios ndo sdo consideradas a totalidade das AUGI presentes
no mesmo dada a mesma circunstancia. Encontra-se assim a
situacdo perante o0 pagamento dos encargos com a
infraestruturacédo na figura seguinte:
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Figura 25. Situac&o perante o pagamento dos encargos com a infraestruturagéo.
Fonte: Si.AUGI.

Especificamente em relacdo ao municipio onde existem AUGI com
a percentagem do montante de comparticipacdo em divida mais
elevada, destaca-se Seixal, onde quatro AUGI apresentam
percentagens em divida superior a 90%. No municipio de Sesimbra,
existe uma AUGI onda falta 1% e seis AUGI que necessitam de
pagamentos na ordem dos 10% de modo a liquidar os encargos com
infraestruturacéo.
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Em relacdo ao valor médio, por parcela, das comparticipacfes
para infraestruturas, taxas e cedéncias, para 335 AUGI da AML a
administragdo conjunta ndo indicou qualquer valor. Sesimbra é o
municipio com a AUGI onde o valor médio por parcela é mais
elevado correspondendo a 34 000€ para a AUGI designada por
“AUGI 57 - LA”, com 1,65 ha. Os municipios de Alcochete,
Amadora e Barreiro ndo apresentaram qualquer valor monetério
para nenhum das suas AUGI pelo que ndo foram considerados na
Figura 26. Em relacdo a média do valor por parcela de todas as
AUGI em que esses valores foram submetidos, encontra-se na
figura seguinte:

20000,00 19111,59

16000,00

11612,50

12000,00

9407,66

8000,00

4000,00 -

0,00 -

W Valor médio por
parcelas, em euros

Figura 26. Média para todas as AUGI do municipio, do valor por parcela das
comparticipacdes para infraestruturas, taxas e cedéncias. Fonte: Si.AUGI.
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Destacam-se 0s municipios de Sesimbra com uma média geral para
as suas AUGI mais elevada, com 19 111,59€ por parcela e de
Loures onde a média € mais reduzida, correspondendo 5 144,53€
por parcela.
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LEGALIZACAO DAS CONSTRUCOES, ADMINISTRACAO CONJUNTA E NUMERO
DE PROPRIETARIOS

No que concerne a legalizacdo das construcbes, apenas o0s
municipios de Odivelas, Sintra e Sesimbra indicam AUGI no seu
territério com as construcbes completamente por legalizar com
sete, uma e cinco, respetivamente. As restantes AUGI da AML
encontra-se em processo de legalizagdo ou com as respetivas
licencas de utilizacdo ou construcdo ja emitidas. No que toca as
AUGI com lotes vagos (sem construcao), destaca-se 0 municipio de
Vila Franca de Xira, onde existem trés AUGI com lotes 100% vagos
e 0 municipio de Sesimbra que apresenta a AUGI “Plano Pormenor
R. AUGI 24 - Ribeira do Marchante” de 19,2 ha também sem
qualquer construcdo. Estas AUGI localizam-se sobre zonas
maioritariamente com solos onde predomina a atividade agricola
ou zonas de vegetagao.

>
Figura 27. AUGI “Plano Pormenor R. AUGI 24 - Ribeira do Marchante”, em
Sesimbra. Fonte: Si.AUGI e ORTOS_2015.
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No que concerne a administragdo conjunta, a maioria das AUGI da No que diz respeito ao nimero de proprietarios por AUGI, apenas
AML formou de facto administracdo conjunto. Apenas 20% das 30 AUGI apresentam informagdes sobre os mesmos. Destaca-se a
AUGI ndo formou administragcdo conjunta. A figura seguinte traduz “AUGI N.° 66 - Abrunheira”, em Sintra que apresenta um total de
a situacao: 660 proprietéarios. A tabela seguinte apresenta as AUGI consoante
0 numero de proprietéarios e o racio entre a area da respetiva AUGI

100 . e 0 seu numero de proprietarios:
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Figura 28. AUGI da AML onde foi e ndo formada administracdo conjunta,
consoante o municipio a que pertencem. Fonte: Si.AUGI.

E ainda indicado que comissdo de administracdo, um dos trés
6rgdos da administracdo conjunta, é apenas remunerada em duas
AUGI da AML, correspondendo a AUGI “Quinta do Albino” no Seixal
e a “AUGI 18 - Pinhal do General” em Sesimbra.
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Tabela 14. Numero total de proprietarios por AUGI, com a respetiva area da AUGI N.° de
e o0 respetivo numero médio de proprietarios por hectare. Fonte: Si.AUGI. o A i
P prop P Municipio Designagao da AUGI N. tgta! (_1e AIEEL G pr'oprlet.
proprietarios AUGI médio por
N.° de h
0 i ; ectare
Municipio Designacéo da AUGI N2 1E0iE) ATEE af propriet. o i
proprietarios |  AUGI médio por Sintra AUGI N.© 105 - Aldeia 45 23 19.57
hectare dos Macacos ’ ’
oA - -
Sintra A/lxﬁuﬁhe?g 660 38,04 17,35 V. F. de Xira Casal das Areias | 43 2,08 20,67
V. F. de Xira Jodo Cravo e Roséario 35 1,65 21,21
V. F. de Xira Quinta do Alferes 294 49,85 5,90
Zona Alta de Arcena -
Sintra AUGI N° 83 Varge 150 28,5 5,26 V. F. de Xira Parcela 6 prordeiros 35 11,28 3,1
Mondar de Cima
Sintra AUGI N° 25 Raposeiras 140 15,11 9,27 Odivelas Bairro Casal Vale Covo 32 2,32 13,79
Odivelas Bairro das Granjas 100 18,37 5,44 Sintra AUGI N.° 88 - Quinta 31 2.17 14,29
Novas do Carrascal ’ ’
. - o - i
V. F. de Xira Cerrado de Baixo 96 3,5 27,43 Sintra AUGI N.° 82 - Bairro da 28 1,39 20,14
- - - Escola Primaria
Seixal Quinta José Miranda 90 7,71 11,67 - -
V. F. de Xira Casal da Raposeira 28 1,12 25,00
AUGI N.° 60 - Casal do
Sintra Outeiro - Pomar das 78 17,29 4,51 V. F. de Xira Olival dos Cantos 27 1,14 23,68
Ch
AUGIN.o 72\/65(: Td Seixal Quinta do Marcelino 24 1,36 17,65
. . - Casal do
Sintra Marmelo 77 6,6 11,67 sintra AUGI Néo 54d_ Quinta 17 173 9.83
rande ’ ’
V. F. de Xira Quinta do Serpa 76 25,58 2,97 - - -
Odivelas Casalinho do Outeiro 14 1,14 12,28
Odivelas Carrascais 75 3,94 19,04 -
AUGI do Alto d Odivelas Casal do Saramago 11 1,1 10,00
. o Alto do
Moita Moinho 73 4,58 15,94 sintra AUGI N° g7 Tapada da 10 0.7 14.29
erra ’ ’
. AUGI N.° 94 - Vale e
Sintra Rebolias 56 5.2 10,78 Seixal Quinta do Albino 10 5,47 1,83
Odivelas Bairro Casal da Fonte 48 7,66 6,27
py——
Sintra AUGI N.° 52 _Plnhal 46 0.8 57.50
das Formigas
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E possivel perceber que nem sempre as AUGI com um maior
nimero de proprietarios apresentam uma maior média de
proprietarios por hectare. Desta forma, a “AUGI N.° 52 - Pinhal das
Formigas” em Sintra, contempla 46 proprietarios, apresentando
um racio de 57,2 proprietarios por hectare sendo a segunda AUGI
de menores dimensdes com apenas 0,8 hectares. Seguem-se as
AUGI “Cerrado de Baixo”, “Casal da Raposeira” e “Olival dos
Cantos”, as trés em Vila Franca de Xira com um racio respetivo de
27, 25 e 23,8 proprietarios por hectare. As AUGI com um menor
namero de proprietarios por hectare passam por ser, “Quinta do
Albino™ (1,83), “Zona Alta de Arcena - Parcela 6 Enxordeiros de
Cima” (3,1) e “AUGI N.° 60 - Casal do Outeiro - Pomar das Chaves”
(4,51).

PONTO DE SITUACAO DAS AUGI DA AREA METROPOLITANA DE LISBOA

Dado a grande dimensdo das respostas abertas, este subcapitulo
encontra-se organizado por municipio, seguindo a ordem das
guestdes presentes na ficha de levantamento de area urbana de
génese ilegal em reconversao.

erritério

Direcao-Geral do Territério

Alcochete

Para a AUGI “Plano Pormenor da AUGI do Bairro do Macas”, a
Unica AUGI submetida em Alcochete, € indicado que, a 30 de
junho de 2016, a operacdo de reconversdo da AUGI se encontra
suspensa até conclusdo da revisdo do PDM. Esta AUGI depende
ainda da entrada em vigor do Plano de Pormenor da Reconversao
da AUGI do Bairro do Macés. As dificuldades de conclusédo do
processo de reconversdo desta AUGI prendem-se ainda com
entraves de ordem financeira e por falta de motivacdo dos
respetivos proprietérios. Ainda assim, é indicado que esta AUGI
nao terd que pagar qualquer compensacdo ao municipio e uma vez
que ainda néo foi iniciada a comparticipagdo dos proprietarios ou
comproprietarios nos encargos de infraestruturagdo, ndo é
indicado um valor médio por parcela para as respetivas obras. O
nuamero de proprietarios desta AUGI também néo é indicado.

Amadora

Na Amadora, a Unica AUGI submetida, designada por “AUGI E -
Serra da Mira”, é indicado que em junho de 2016, o pedido de
operacdo e loteamento se encontrava em analise, estando em
sede de discussdo publica.
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Barreiro

No municipio do Barreiro, é indicado que para 20 das 30 AUGI, em
junho de 2016, as operacbes de reconversdo se encontravam por
iniciar. Na AUGI designada por “Quinta Alberto Pinto”, € indicado
gue a reconversdo se encontrava suspensa pelos proprietarios
aguardando uma possivel redelimitacdo da AUGI. As restantes 9
AUGI do municipio apresentavam a reconversao ja em curso, com
0s projetos em revisdo, sendo necessario a realizagcdo de obras de
infraestruturagcdo como a ligacdo ao saneamento doméstico ou
sistemas de drenagem das &guas pluviais. Relativamente as
dificuldades encontradas no processo de reconversdo, para 20
AUGI do Barreiro é indicado que existe um desinteresse por parte
dos proprietarios e também uma falta de infraestruturacdo em
alta necessaria para receber o saneamento em 26 AUGI. Em
relagdo as AUGI que indicam problemas derivados do desinteresse
dos proprietéarios, o valor monetario ou a area das parcelas a ceder
aos municipios das mesmas nao é elencado. Mais uma vez, como
ndo foi iniciada a comparticipacdo dos proprietarios ou
comproprietarios nos encargos de infraestruturagdo nestas AUGI,
ndo € indicado um valor médio por parcela para as respetivas
obras. O numero de proprietarios destas AUGI também ndo é
enunciado.

Loures

Em Loures, é indicado que a 30 de junho de 2016, a operacdo de
reconversdo das AUGI se encontrava de acordo com a seguinte
tabela:
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Tabela 15. Ponto de situacdo a 30 de junho de 2016, das AUGI do municipio de
Loures. Fonte: Si.AUGI.

Ponto da situacéo a 30 de junho de 2016 Numero de AUGI
Projeto de loteamento em conclusédo 14
Projeto de loteamento em formacao 22

Projeto de loteamento em reformulacéo 32
Sem processo de reconversao iniciado 44

Especificamente em relacdo a programacdo do processo de
reconversdo € indicado que das 112 AUGI de Loures, 75
encontram-se sem programacdo prevista e 26 aguardam a
aprovacdo do projeto de loteamento e a emissdo do respetivo
alvara de loteamento. E ainda indicado que estas 26 AUGI ter&o os
projetos de loteamento aprovados entre 2019 e 2020, com um
prazo maximo para emissao do respetivo alvara de loteamento até
2021. As restantes 11 AUGI ja tém o respetivo projeto aprovado,
estando a espera do alvara de loteamento, até um prazo méaximo
de 2020. No que concerne as dificuldades no processo de
reconversdo das AUGI de Loures, é indicado que para 26 AUGI
existe um incumprimento por parte dos indices previstos no PDM.
Para 15 AUGI é indicado a necessidade de desafetagdo das
condicionantes relativas aos riscos que abrangem a area das AUGI.
Para 14 AUGI é indicado que néo existe comissdo de administracao
sendo necessario a constituicdo desta. Para trés AUGI é ainda
indicado a necessidade de comprovacdo da titularidade e para
outras duas AUGI é indicado que houve uma alteracdo tardia da
modalidade de reconversdo das mesmas.
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7

Em relacdo ao atraso na programacdo prevista das AUGI, é
indicado que 40 aguardaram uma revisdo do PDM, o que levou a
atrasos relativos a programacao inicial, 28 tém que ver com uma
falta de interesse por parte dos proprietarios e 7 AUGI aguardam a
desafetacdo das restricdes. Quanto as AUGI que revelam atrasos
na programacdo derivados pelo desinteresse dos proprietérios,
apenas quatro indicam o valor monetéario necessario para as obras
de infraestruturacdo, correspondendo as AUGI “Troviscais”, “Santo
Anténio e Quinta das Terras”, “Quinta das Quatro Pereiras e
Regueira das Bicas” e “Funcheiras” com valores médios respetivos
de 2 100€, 1 550€, 540€ e 500€ por parcela. No que toca as
diferencas em relacdo a outras AUGI de Loures que se encontram
j& reconvertidas, sdo apontados motivos de ordem da
consolidagdo/ocupacdo do territério, estando muitas vezes
ocupado em excesso e degradado.
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Moita

Na AUGI da Moita, designada por “Alto do Moinho™, é indicado que
em junho de 2016 o projeto de loteamento j& se encontrava
aprovado, bem como o respetivo projeto das obras de
urbanizacdo, apenas sendo necessario efetuar corre¢cbes ao
projeto do emissario de aguas pluviais. Nesta AUGI a comissdo de
administracdo também ja se encontrava formada e em exercicio
desde 2006. E indicado ainda que a desafetacdo da REN ocorreu
em 2010. Relativamente aos entraves ao processo de reconversao
desta AUGI, sdo apontadas quest8es da ordem do desentendimento
entre proprietéarios, especificamente no que concerne as correcdes
necessarios ao projeto do emissario de aguas pluviais e o facto da
AUGI ndo se encontrar proxima de infraestruturas urbanisticas
existentes.

indice

Introdu¢ao Metodologia Resultados Andlise Conclusodes I Anexo 1 Norte Centro  LVT Alentejo Anexo 2 I Anexo 3

88




#R€latorio copee.did

Odivelas

Para as 52 AUGI de Odivelas, é indicado que em junho de 2016, a
grande maioria das AUGI ja possuia alvara de loteamento emitido
e encontravam-se a aguardar a conclusdo das obras de
urbanizacdo. E indicado também que varias AUGI estavam a
realizar levantamentos topograficos e estudos de caracterizacao
das respetivas areas de modo a serem reformulados os projetos.
Para as AUGI que ainda ndo iniciaram o processo de reconversao, €
apontado a necessidade do desenvolvimento das acdes de
planeamento previstas no PDM bem como de estudos de ordem
geolégico-geotécnicos de modo a mitigar os riscos. Ainda existem
AUGI a aguardar a emissdo do alvard de loteamento. As AUGI
“Bairro Vale Nogueira”, “Bairro Tomada do Capado” e “Bairro Casal
Vale Covo”, necessitam da publicacdo do Plano de Intervencdo em
Espago Rural (PIER), sendo indicado que para estas ndo existe
programacdo do processo de reconversdo, aguardando-se o
desenvolvimento do PIER. Em sete AUGI é indicado a necessidade
de entrada em vigor de um plano territorial cuja tipologia ainda
ndo se encontra definida, sendo apontado que estas aguardavam
acOes de planeamento prévias a reconversao urbanistica de acordo
com o previsto no PDM de Odivelas. Para seis AUGI é indicado que
estas dependem da entrada em vigor de Planos de Urbanizagéo,
sendo que para as propostas de reconversdo avangarem carecem
de estudos de risco de elevada complexidade.
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Em relagdo a programacgao dos processos de reconversdo, para a
AUGI “Bairro dos Pedrdgdos” é indicado que em 2020 se prevé a
conclusdo das obras de urbanizacdo, sendo indicado que nesta
AUGI as infraestruturas ndo existiam a data de delimitacdo da
mesma. Para a AUGI “Cova dos Barros” é indicado que em
setembro de 2021 se prevé a rececdo definitiva das obras de
urbanizagéo por parte da CM de Odivelas. Para a AUGI “N.° 76 -
Casal do Marmelo” é prevista a conclusdo do processo de
reconversdo ainda em 2019. Existem ainda trés AUGI onde é
indicado que em 2019 terd sido realizada a contratacdo dos
estudos de risco ao Laboratério Nacional de Engenharia Civil
(LNEC).

Especificamente em relacdo aos entraves na reconversao das AUGI
sdo apontadas as desconformidades com o PDM em vigor, sendo
necessario compatibilizar as propostas de reconversdo. A revisao
mais recente do PDM de Odivelas foi publicada em 2 de setembro
de 2015. Para as oito AUGI que possuem indices urbanisticos e
tipologias de ocupacdo incompativeis que ainda nao foram
alterados por adaptacdo de plano territorial, € possivel perceber
gue uma AUGI foi delimitada pela CM de Odivelas em 1996, cinco
AUGI foram delimitadas em 2002, a AUGI “Cova dos Barros” tem a
sua alteracdo de delimitacdo publicada em 2014 e a AUGI “Serra
da Luz” fez o pedido de alteracé@o de delimitacdo apenas em 2016,
estando a aguardar uma publicacao.
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S&do ainda indicados motivos relativos a atrasos que resultam de
dificuldades técnicas, econdmicas e desinteresse por parte dos
proprietarios. As AUGI que declaram incapacidade econdmica dos
proprietarios correspondem a “Casal do Saramago”, “Alto de
Famdes” e “Cassapia”, com valores médios por parcelas das
comparticipacbes para infraestruturacdo de 31 000€, 3 900€ e 2
100€ respetivamente.

No que toca a programacdo, para as AUGI de Odivelas sdo mais
uma vez apontados atrasos relativos a demora da alteracdo dos
usos do solo em relacdo ao PDM, a publicagdo de outros planos
municipais, a necessidade de concluir os estudos territoriais acima
referidos e o facto de algumas AUGI ainda ndo apresentarem
alvard de loteamento emitido. Em relagdo as restantes AUGI de
Odivelas que ja se encontram reconvertidas, sdo apresentadas
diferencas na ordem da excessiva ocupacdo, dificultando a
execucdo das propostas de loteamento. Especificamente para a
AUGI “Bairro Tomada do Capao”, com 1,04 ha, é mencionado que
a sua area reduzida e o nimero reduzido de proprietérios (nao foi
especificado o numero concreto) prejudicam a viabilidade
econdmica da reconversio da mesma. E ainda expresso a
necessidade de “desafetacdo das areas de risco” que afetam
certas AUGI. E também mencionado nas AUGI “Bairro Serra dos
Escudagais”, “Bairro Vale Nogueira” e “Bairro Serra Dona Laura”
que “os proprietéarios ndo aderiram a Lei das AUGI™.
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Especificamente para a AUGI designada por “Mimosa”, que
apresenta uma dimensao de 4,85 ha, € indicado que a reconversao
desta € de iniciativa municipal e que o municipio ndo dispbe de
verba para avancar com as obras de urbanizacdo, nado sendo
informados os valores médios por parcela para as obras. Em
relagdo as respostas em falta, para a maioria das AUGI é indicado
gue a respetiva administracdo conjunta ndo respondeu aos
inquéritos realizados, o que impossibilitou a resposta a alguns
campos da ficha.
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Seixal

Em 30 de junho de 2016, as operacdes de reconversédo de 33 das 85
AUGI do Seixal encontravam-se em tramitacdo, para 13 AUGI a
operacdo de loteamento ndo teria sido iniciada e existiam ainda 4
AUGI com processo indeferido. As restantes 34 AUGI néo
submeteram qualquer informacdo sobre o estado do processo
nesta data. Relativamente ao resumo do processo de reconversao
ndo foram submetidas informag¢des para nenhuma das AUGI do
municipio. Especificamente em relagdo aos entraves nos processos
€ indicado que para as AUGI “Quinta do Vale da Loba” e “Quinta
das Lagoas” é necessario a criacdo de uma bacia de retencdo a
montante, sendo que para a segunda é ainda indicado ser
necessario a renaturalizacdo de toda a extensdo da linha de agua
dentro da unidade operativa de planeamento e gestdo (UOPG).
Para 81 AUGI do Seixal ndo foram submetidas informacdes
relativas aos constrangimentos encontrados nos processos de
reconversdo. Especificamente em relacdo aos atrasos na
programacao da reconversdo, apenas é submetida informagéo para
a AUGI “Quinta Herdeiros Manuel Padre Nosso”, onde sao
indicados atrasos devido ao tempo em que foi necessario aguardar
a a publicacédo do PDM. Em relacdo as situacdes que impediram as
respostas a questdes da ficha, é indicado, para todas as AUGI, a
falta de informagfes por parte da comissdo de administracao.
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Sesimbra

Em junho de 2016, 20 das 44 AUGI de Sesimbra encontravam-se a
aguardar a conclusdo das obras de urbanizacdo. As restantes
encontravam-se a aguardar a divisdo da coisa comum, em fase de
conclusdo de cobrancas ou a aguardar a emissdo o alvard de
loteamento. Para a AUGI designada por “AUGI 6 - LA” é indicado
gue o processo da cobranga se encontrava pendente, tendo sido
iniciado um processo judicial. Relativamente aos constrangimentos
referentes aos processos de reconversdo, para varias AUGI sdo
indicadas dificuldades no cumprimento da Lei das AUGI,
nomeadamente no que toca ao pagamento  das
comparticipagbes/cedéncias. Para as AUGI que indicam auséncia
do pagamento das comparticipacdes para infraestruturas, o valor
médio por parcela identifica-se na seguinte tabela:
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Tabela 16. Valor médio, por parcela, das comparticipagdes para infraestruturas, Para oito AUGI com operacdo de loteamento de iniciativa

t anci AUGI i . Fonte: Si.AUGI. . i e . ~
axas e cedéncias, nas AUGI de Sesimbra. Fonte: S1.AUG municipal, sdo indicadas dificuldades a nivel de execucdo da
AUGI Weller (26119 628 Al DEfREees pele escritura publica das mesmas. E ainda indicado que trés AUGI

infraestruturas por parcela
AUGI 57 - LA 34 000€
Administragdo Conjunta da AUGI 36 -

aguardaram a publicacdo de planos territoriais de modo a
prosseguirem com o0 processo de reconversdo, nomeadamente o

Lagoa 23 000€ POC - ACE (Programa da Orla Costeira Alcobaca-Cabo Espichel),
AUGI 63 - LA 23 000€ para efeitos de alteragbes por adaptacdo do PDM e do Plano de
AUGI 60 - LA 22 000€ Urbanizacdo da Lagoa de Albufeira (PULA). Para a “AUGI 24 -
- " - Ribeira do Marchante” é indicado que esta necessita de entrada
Administracdo Conjunta da AUGI 35 17 000€ ] N
em vigor de Plano de Pormenor de Reconversdo. Outros
AUGI 54 - Alto das Vinhas 15 000€

constrangimentos surgem devido ao nimero de lotes estarem em

Administragdo Conjunta da AUGI 53 -

Ouinta do Conde 10 000€ incumprimento relativamente ao loteamento inicial, em especifico
Administragao Conjunta da AUGI 52 - 10 000€ para as AUGI “Administracdo Conjunta da AUGI 41 - Casal do
Quinta do Conde Sapo”, “Administracdo Conjunta da AUGI 42 - Casal do Sapo” e

AUGI 58 - LA 2 400€ “Administracdo Conjunta da AUGI 44 - Casal do Sapo”.
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Sintra
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Em junho de 2016, para 30 das 95 AUGI do municipio de Sintra é
indicado que estas se encontram “fragmentadas”, necessitando de
distintas operagdes de reconversdo, estando estas em diferentes
fases. Algumas parcelas dessas AUGI encontravam-se a aguardar a
emissdo dos alvaras de loteamento, outras a conclusdo das obras
de urbanizacéo e existiam ainda AUGI a aguardar a publicagcdo da
revisdo do PDM de Sintra. Em junho de 2018, a discussao publica
do novo PDM de Sintra terminou, encontrando-se por publicar a
versdo final passado um ano. E ainda indicado que 16 AUGI com
operacdo de loteamento da iniciativa dos proprietdrios ou
comproprietarios se encontravam sem operagdo de reconversao
aguardando a efetiva iniciativa dos particulares, sendo que
nenhuma destas indica o numero efetivo de proprietarios.
Relativamente aos constrangimentos em si, para 13 AUGI, é
alegada uma impossibilidade de constituicdo de uma operacdo de
loteamento para a totalidade da AUGI. Para as restantes sao
indicados problemas resultantes de um associativismo fraco,
incompatibilidades com o PDM, nomeadamente a nivel de
classificacdo do solo como rustico, e a necessidade de desafetacao
de algumas SRUP, como a RAN, REN e a Serviddo Militar da Base
Aérea N°1. Existem ainda oito AUGI que dependem da entrada em
vigor de PP. Destas é indicado para as AUGI “N.° 30 - Camardes 6”
e “N.° 32 - Quinta da Perdigueira” que a proposta de PP foi
elaborada em 2018, para a AUGI “N.° 104 - Valdinhaguas”, que o
PP ja teve a sua discusséo publica (em 2015) e para a AUGI ”N.° 26
- Vale de Almornos”, se teria iniciado a revisdo do PP em 2006. As
restantes quatro AUGI ndo informam o estado de elaboracdo do
respetivo PP.
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Dentro das 34 AUGI em que séo indicados entraves relativos a um
associativismo fraco, apenas para trés AUGI foram preenchidas
informagdes sobre o0 seu nimero de proprietarios, que se resumem

na seguinte tabela:

Tabela 17. Numero de proprietarios consoante o grupo etario, das AUGI que
indicam associativismo fraco em Loures. Fonte: Si.AUGI.
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Tabela 18. Resumo da situacdo das operagdes de reconversao relativas as 14 AUGI
de Vila Franca de Xira. Fonte: Si.AUGI.

AUGI Situacéo
Nesta AUGI é indicado que os interessados nunca se
organizaram para procederem a elaboracéo do estudo de
A-Dos-Potes loteamento, de forma a viabilizar a possibilidade de levarem a
efeito novas constru¢des bem como permitir a legalizacdo das
construcdes existentes;
Foi aprovado um PP de reconversdo em reunido de Camara
Casal da mas nao foi aprovado pela administragcdo central, ndo se
Raposeira tornando eficaz; Os estudos de loteamento encontram-se
aprovados; Falta de interesse dos proprietéarios dificultam as
questdes de propriedade, sendo que primeira corresponde a
Casal das 28 proprietarios com idade entre os 66 e 80 anos e a segunda
Areias | a 31 proprietarios de idade entre 26 e 65 anos e 12

proprietarios de idade entre 66 e 80 anos.

Casal do Isidro

Grande parte da AUGI esté fora da zona urbana do PDM de
Vila Franca de Xira; Falta de interesse dos proprietarios;

N.° de proprietarios
Area da Idades
AUGI AUGI Ertro 26 | Entre 66 N.O
[ha] Até 25 nre nire Super. a | Total
e 65 e 80
anos 81 anos
anos anos
o -
AUGI N.° 66 38,04 0 450 200 10 660
Abrunheira
AUGI N° 83
Varge Mondar 28,5 0 136 8 6 150
AUGI N.° 82 -
Bairro da Escola 1,39 0 22 5 1 28
Primaria

Casal do Monte

Apenas foi delimitada como AUGI em 2016; necessario
interesse dos proprietarios para iniciar a proposta de
ocupagao/processo de reconversao;

Vila Franca de Xira

Para as 14 AUGI deste municipio, a situacao relativa as operacdes
de reconversdo das AUGI encontram-se resumidas por AUGI,

estando na tabela seguinte:

Cerrado de Baixo

Estudo de loteamento aprovado; necessario resolver questées
de propriedade por parte dos interessados (96 proprietarios)
de modo a serem emitidos os alvaras de loteamento;

Courelas da
Granja

Em 2011 foi aprovado o estudo de loteamento; AUGI sem
comissdo de administracdo apesar dos proprietarios terem
sido oficiados para o efeito.

Fonte Santa -
Parcelas 2, 3 e 4

AUGI constituida por quatro parcelas, sendo que apenas uma
tem alvara de loteamento e as restantes tém os estudos de
loteamento aprovados; necessario resolver questdes de
propriedade.

Jodo Cravo e
Rosario

Necessario que os proprietarios entreguem os elementos
necessarios para o estudo de loteamento; elevado
investimento necessario a conclusdo do processo leva ao
desinteresse dos proprietérios.
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AUGI Situacéo

Proposta de ocupacéo apresentada ndo cumpre o
regulamentado no PDM de Vila Franca de Xira;

"Até 30 de junho de 2016 a Comissdao de Administracéo esteve
a organizar todo o ficheiro base dos proprietéarios e/ou
interessados na AUGI e concluiram que o numero de
proprietarios é bastante inferior ao niumero de lotes da
proposta inicialmente apresentada’; necessaria nova proposta
gue cumpra os requisitos legais do PDM em vigor dado que
algumas construg6es da AUGI se localizam em parcelas
classificadas como solo rustico, nomeadamente como espaco
agricola complementar e espaco florestal; os encargos e
custos do processo de reconversdo bastante elevados (12 000€
em média por parcela para obras de infraestruturacéo).

AUGI constituida por duas parcelas onde apenas uma tem
alvara de loteamento; necessario indemnizar um proprietario
de modo a prosseguir com a operacdo de loteamento da outra

parcela; necesséario resolver questdes de propriedade.

Desconformidade com o PDM de Vila Franca de Xira;
necessaria nova proposta devido as condicionantes da

Olival dos Cantos

Quinta do
Alferes

Quinta do Serpa

Co-lr—ﬁ[r)r'?gas Estrutura Ecolégica_MeFropoI[tana do Plano_ Regional _de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT AML);
Zona Alta de Sete das oito parcelas que constituem a AUGI ja obtiveram
Arcena - Parc. 6 alvara de loteamento; ndo é possivel obter alvara para a
Exordeiros de parcela que falta devido ao desinteresse por parte dos
Cima proprietarios.
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[Consultar também no Anexo 3 a lista completa das AUGI desta

regido, bem como a localizacdo, delimitacdo e a ficha de
levantamento de cada uma]
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Na Regido Alentejo de Portugal, dos 47 municipios que integram os Em Odemira, as duas AUGI submetidas encontram-se delimitadas
seus limites, foram apenas submetidas AUGI em processo de apés a LAUGI, tendo sido ambas delimitadas no ano de 2000, de
reconversdo no municipio de Odemira, correspondendo a 2 AUGI. acordo com o n.° 2 do Artigo 1.° da Lei, encontrando-se em area
Ambas caracterizam-se por ter dimensdes bastante reduzidas, de totalmente classificada como espaco urbano ou urbanizavel nos
0,79 ha e 4,25 ha. respetivos planos territoriais. Nestas AUGI serd necessario realizar

transformag6es fundiarias de modo a proceder a sua reconversao.
As tipologias de ocupacdo e os indices urbanisticos da proposta de
reconversdo sao diferentes dos presentes nos planos territoriais
em vigor e em nenhuma das AUGI a Camara Municipal de Odemira
alterou por adaptacdo os mesmos planos. Nenhuma destas AUGI
est4 dependente da entrada em vigor de PP ou PU.

Na AUGI “Cruzamento de Almograve”, a de maiores dimensfes, é
indicado que esta se encontrava abrangida por SRUP mas que a sua
reconversdo ndo implica a desafetacdo das mesmas. A reconversao
desta AUGI é fixada através do Plano de Pormenor de Reconversao
da AUGI do Cruzamento do Almograve. Nesta AUGI, ndo havera
pagamento de qualquer tipo de compensagdo ao municipio. A AUGI
“Brejo da Estrada Nova - Vila Nova de Milfontes” é fixada através

de operacdo de loteamento de iniciativa municipal (com apoio da
Figura 29. Localizacdo de Odemira, o Unico municipio da Regido do Alentejo onde

foram submetidas AUGI em processo de reconversédo. Fonte: Carta Administrativa administragdo co_nj_unta), sendo que 9 processo_d_a_operagao d?
Oficial de Portugal (CAOP) 2018. loteamento municipal encontra-se ainda por iniciar. Nesta €

indicado que sera necessario proceder ao pagamento de
compensa¢des mas 0 seu montante ou area das parcelas ndo é
indicado. Em ambas as AUGI ndo serd necessario realizar qualquer
tipo de obras de urbanizagéo.
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Para a primeira AUGI, nédo foi formada administracdo conjunta. E
ainda indicado que a junho de 2016, esta AUGI aguardava a
realizacdo de cartografia homologada. Na segunda, foi formada
administracdo conjunta mas apenas se realizou uma Unica reuniao.
Em dezembro de 2018 é iniciada a elaboracdo do loteamento
municipal desta AUGI e em fevereiro de 2019 é celebrado o
contrato de urbanizagdo com a administracdo conjunta da AUGI.
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ANEXO 2 - FICHA DE LEVANTAMENTO DE AREA URBANA DE
GENESE ILEGAL EM RECONVERSAO
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-y FICHA DE LEVANTAMENTO DE AREA URBANA DE GENESE ILEGAL EM RECONVERSAO
errltorlo (nos termos do artigo 56.2-A da Lei n.2 91/95, de 2 de setembro, com
a redagdo alterada e republicada pela Lei n.2 70/2015, de 16 de julho)

IDENTIFICAGAO E DELIMITAGAO DA AUGI EM RECONVERSAO

Designagio da AUGI | 101] ]
[0 |

Freguesia(s) | 1'03| |

Alteragdo de indices urk

Alteragdo usos/tipologias de ocupagdo

lascificacio/aualifi

Alteragdo de do solo

Outros 510 -

Area da AUGI ha Area do processo de re 3 105 ha
Anexada a delimitagdo cartografica (Shapefile com o sistema de referéncia ETRS89)

E | Indicar se a reconversdo da AUGI depende de entrada em vigor de PU ou PP abrangendo o conjunto da AUGI:

A AUGI depende da entrada em vigor de PU ou PP:

[3.22]

Designagdo do plano territorial

Data da publicagdo do plano em Didrio da Republica (se ja publicado)

4 SERVIDOES ADMINISTRATIVAS, RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA E RISCOS

Situagdo da delimitagdo da AUGI:

Data da Delimitagdo pela CM 1.07| aaaa-mm-dd
Data do pedido de alteragio de delimitaca 1.08| aaaa-mm-dd
Data da aprovagdo da alteragdo da delimitaga 1.09| aaga-mm-dd

A drea da AUGI era abrangida por SRUP a data da delimitagdo?

Sim - Nao

TIPO DE AUGI DELIMITADA

Tipificagdo da AUGI de acordo com os n.2 2 e 3 do artigo 1.2 da Lei das AUGI:

AUGI resultante de prédios ou j de prédios i que, sem a licenga de
loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objeto de operagdes fisicas de parcelamento
destinadas a construgdo até a data da entrada em vigor do Decreto-Lei n.2 400/84, de 31 de dezembro.

AUGI cujos prédios ou conjuntos de prédios foram parcelados anteriormente a entrada em vigor do
Decreto-Lei n.2 46673, de 29 de novembro de 1965, quando predominantemente ocupados por
construgdes néo licenciadas.

Se no quadro 2-A foi selecionado o campo 2.01, indicar o caso aplicavel a data da delimitagdo da AUGI

Area da AUGI estava totalmente classificada como espago urbano ou urbanizavel, nos respetivos planos
territoriais (a data da delimitagdo da AUGI).

Area da AUGI estava parcialmente classificada como urbana ou urbanizavel (a data da delimitagio da el
AUGI), nos termos do artigo 52. I—l—,

B | Se no quadro 4-A foi selecionado o campo 4.01 (sim), indicar:

A reconversdo da AUGI implica/implicou a desafetagdo de areas abrangidas por restri¢des ou servides?
sim Ndo

Se selecionou o campo 4.03:

Quais as restrigdes e/ou serviddes que carecem/careceram de desafetagdo?

[ a0s]

A drea total afetada por serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica m?
As areas abrangidas por restrigdes ou serviddes ja foram desafetadas (escolher um dos campos 4.07 a 4.10)?

Estd em curso .08 Estd d 09

Sim

Ainda n@o iniciada

Data da situagdo indicada

Se no quadro 2-B foi selecionado o campo 2.04

Ja se encontra aprovada a alteragdo do plano territorial para reclassificagdo do solo rural para urbano?

C | Se no quadro 4-B foi selecionado o campo 4.07 (sim), indicar:

Designagdo do ato ou plano territorial através do qual foram desafetadas/ as restri¢des ou serviddes, quando aplicavel
2.12]

Data da publicagdo em Didrio da Republica (se ja publicado)

Sim Nao D
A érea da AUGI era/é abrangida por areas de risco?
Se responder "sim" indique _
| 3 o7| Sim m Nao
Designagdo do plano territorial alterado . Se assinalou "sim" no campo 4.14, tipificar e quantificar as areas de risco (coincidentes ou ndo com SRUP) que abrangem a AUGI:
Data de publicagdo em Didrio da Republica ) . | 2 15'([“,0) |
Riscos naturais -

Indicar se a reconversdo da AUGI inclui qualquer tipo de transformag&o fundiaria. Area da AUGI abrangida por riscos naturais m?

sim Nio tiscos antropicos. |_ABIo] ]

iscos antrépicos
PMOT ADAPTADOS COM FUNDAMENTO NA RECONVERSAO DA AUGI Area da AUGI abrangida por riscos antrépicos m?
Os indices urbanisticos e as tipologias de ocupagdo da proposta de reconversdo sao/eram diferentes dos definidos pelos planos A reconversdo da AUGI esteve/estd dependente da resolugdo de problemas especificos respeitante a prevengao de riscos:
territoriais em vigor (a data da proposta de reconversdo)? s
im Nao
sm (2ol 1 o
Descrever, clara e suci assi Ges rel; com os riscos identificados em 4.16 ou 4.18 que atualmente ainda
Se no quadro 3-A foi selecionado o campo 3.01 (sim), indicar: impedem a reconverséo da AUGI
4.22

A CM jé procedeu a alteragdo por adaptagdo dos planos territoriais nos termos do n.2 3 do artigo 6.2 da Lei das AUGI? I

sim oo o]
Se no quadro 3-B foi selecionado o campo 3.03 (sim), indicar:

Designagdo do plano territorial alterado/ad di | 3'°5|

Data da publicagdo em Didrio da Republica (se ja i 3.06] aaaa-mm-dd

Ficha_AUGI_DR (v.f_2018-02-12) 1/9 DSOT/DIGT/CLG, 2017-11-15 2/9
~ . 2 ~ .
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e

5 MODALIDADE DE RECONVERSAO URBANISTICA B Previ Levantamento Previstos na
revistos na P

A ificagdo de edificios e fragdes auténomas AUGI original dasituagdo proposta de

Quantificaggo de e < existente reconversao

Selecionar o tipo de modalidade de reconversdo da AUGI (fixada na atualidade):

I o m

Operagdo de loteamento da iniciativa dos proprietarios ou comproprietarios
6.10 | N.2total de fogos habitacionais

Operagdo de loteamento da iniciativa municipal: Com apoio da Administragdo conjunta P
6.11 Habitagdo permanente

Sem apoio da Administragdo conjunta 6.12 2.2 Habitagdo

N.2 de equipamentos (incluindo os instalados ou a instalar em
fragdes de terreno ou em fragdes auténomas de edificios

Indicar se a modalidade de reconversdo fixada ini — - — -
N.2 de edificios destinadas a outros usos para além dos referidos
nos campos 6.10 a 6.13

sim Nio
N.2 de frages auténomas destinadas a outros usos para além dos

B | seno quadro 5-A foi selecionado o campo 5.1, indicar a situagdo do processo de licenciamento da operagdo de loteamento: referidos nos campos 6.10 a 6.13
Area total de construgio afeta aos usos das fragdes auténomas
referidas no campo 6.15 [m?]

6.17 | Area total de construggo (para todos os usos) [m’]

. A —
Data do pedido de licenciamento m_nmm mm-dd i 5 dse
Da "Planta do loteamento" original da AUGI
Do 1to da situagdo exi 6.19| aaaa-mm-dd

Através de Plano de Pormenor de reconverséo icipal ou intermunicij _ 6.13

almente pela Camara Municipal foi alterada nos termos do artigo 35.2?

Nao iniciado

Em tramitagdo

Data da deliberagdo de deferimento aaaa-mm-dd

Deferido i4 exi 4
ou, quando ja exista alvara: .
g ) Do estudo de reconversso coaemm-dd
N2 do Aar Data do Alvard R - .
o Alvar o Alvar D Tipificar quais os outros usos (se existirem) relacionados com os campos 6.05, 6.09, e 6.14 a 6.17:
Indeferido pelos motivos no n.2 2 do artigo 24.2 da Lei das AUGI [ s2a] |
Indeferido

tad: .14
5.16, E

Quantificar as d ligdes, tipificando a d: 1tagdo pela qual sdo impostas pelo projeto de reconversdo aprovado (operagdo
de loteamento ou plano de pormenor de reconverséo):

Indeferido por parecer de entidade

C | seno quadro 5-A foi selecionado o campo 5.2 ou 5.3, indicar a situagdo do processo da operagdo de loteamento municipal:

s Demoligdes ~ Demoligdes Demolighes
N&o iniciado Nio ) Dennuigo::)r . por . por
Em tramitacio Data da deliberagdo camararia de m Quantificar o nimero de fragdes de quelffas‘a por:ms adequagiodo ?deqwd°~ @_B N
4 aprovagdo da operagdo de loteamento terreno/lotes por tipo de demoligdo demoligdes nao/ . edificado edficadoeakteragio possbidadsde
compativeis deuso reconversio
Deferido N.2 da Certiddo Camararia Data 1 o m v v
D | seno quadro 5-A foi selecionado o campo 5.4, indicar a situagdo do Plano de Pormenor: 6.22 | Demoligdo total de Edificagdo principal
6.23 | Demoligdo total de Anexo
Designagdo do Plano de Pormenor de reconversdo | 513' | 4
-mim- Demoligdo total de todas as edificagdes
Data da deliberagdo camaréria que determina/determinou a elaborag&o do Plano de Pormenor 6.24 da frat;;o de terreno/lote i
- o . g dd
Publicagdo do Plano de Pormenor em Diério da (data) 5:25| aaaa-mm: 6.25 | Alteragdo parcial da Edificagdo principal
E | seno quadro 5-B foi selecionado o campo 5.08 ou no quadro 5-C foi selecionado o campo 5.18: 6.26 | Alteracdo parcial do Anexo
A tramitagdo do processo de reconversdo encontra-se em: 6.27 ::;i:i?a?;e?;:?;ieelt;gzst::renollote
Formagdo Reformulagdo Conclusdo
7 OBRAS DE URBANIZAGAO
6 QUANTIFICACAO DA AUGI ORIGINAL E DO PROJETO DE RECONVERSAO A | compensacses
A Previstosna Levantamento Previstos na
ificacs 3, igi = . dasituagdo proposta de
nggslgz:criz::;;aqoes de terreno da AUGI original e dos lotes da reconversiio AUGI original existente reconversdo Na reconversdo houve/havera lugar & compensagdo prevista no n.2 4 do artigo 44.2 do RIUE?
1 o m Sim Nao
6.01 | N.2total fragdes de terreno/lotes Se foi selecionado o campo 6.1 (sim), indicar o tipo/quantificagdo da compensagdo:
6.02 | N.2 de fragdes de terreno/lotes destinadas a habitagdo Montante da compensagéo euros
6.03 | N.2 de fragdes de terreno/lotes destinadas a equipamento Area total das parcelas a ceder/cedidas .04 _ ha
6.04 | N.2de fragdes de terreno/lotes destinadas a espagos verdes
6.05 N.2 de fragBes de terreno/lotes destinadas a outros usos para além dos
) referidos em 6.02, 6.03 e 6.04
6.06 | Area total das fragdes de terreno/lotes destinadas a habitagdo [m’]
6.07 | Area total das fragdes de terreno/lotes destinadas a equipamentos [mZ]
6.08 | Area total das fragdes de terreno/lotes destinadas a espagos verdes [m?]
6.09 Area total das frages de terreno/lotes destinadas a outros usos para
) além dos referidos em 6.06, 6.07 e 6.08 [m’]
DSOT/DIGT/CLG, 2017-11-15 3/9 DSOT/DIGT/CLG, 2017-11-15 4/9
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B Situagdo das obras de urbanizagdo a data da delimitagdo da AUGI 9 COMPARTICIPACAO DEVIDA NOS ENCARGOS COM AS INFRAESTRUTURAS
A iciada a comparticipagdo dos proprietarios ou comproprietarios nos encargos de infraestruturagdo?
2 Nio exi Existentes, mas Existentes, nio carecendo de
Indicar a situagdo de cada um dos tipos de 0 existentes carecendo de reforgo reforgo Sim N3o
infraestruturas (assinalar com x) . L L - "
I o m A comparticipagdo foi iniciada aquando no momento da constitui¢ao da Comissdo de Administragdo?
705 | Ar passios  esta sim Ndo
7.06 | Distribuigio de Agua A comparticipagdo sofreu alteragdes durante o processo de reconversao?
7.07 | Saneamento unitério Sim Néo
7.08 | Saneamento separativo A comparticipagdo definida em fungdo de:
7.09 | Distribuigdo de energia elétrica Valor fixo por Lote
7.10 | Telecomunicagdes Valor fixo por drea de Lote
C | situacdo atual das obras de urbanizagio - preencher quando foram preenchidas as colunas I e Il do quadro 78 Valor dependente do niimero de unidades habitacionais — fogos
Indicar a situagdo para cada um dos tipos de N3o iniciadas Iniciadas Finalizadas Valor dependendo do nimero de unidades habitacionais/atividades economicas
infraestruturas assinaladas nas colunas | e Il do
quadro 7-B (assinalar com x) I o m Valor em proporg¢do com area de construgdo ou de implantagdo
s i t . " .
741 | A passeios e e Modelo Misto, com qualquer das opgdes anteriores
7.12 | Distribuicdo de Agua B | situagdo do pagamento das quotas de comparticipagio nas obras de urbanizagao por parte dos comproprietarios
@) Saneamento unitério Liquidagdo das comparticipagdes vencidas de acordo com a programagdo do projeto de reconversdo:
7.14 | Saneamento separativo iqui
P Totalmente liquidadas
7.15 | Distribuigdo de energia elétrica Parcialmente liquidadas -
7.16 | Telecomunicagdes C I ) . '
Se no quadro 9-B foi selecionado o campo 9.14, indicar abaixo:
D Recegdo das obras de urbanizagdo: s s P .
Percentagem dos proprietarios e comproprietarios com comparticipagdes em divida 0
Nio haveré obras de urbanizagio (quotas ja vencidas de acordo com a programagao do projeto de reconversao) %
Na&o rececionadas Percentagem do montante das comparticipagdes em divida (quotas ja vencidas de acordo
com a programagdo do projeto de reconversdo) - %
Com recegdo provisoria
N.2 de processos de penhora de quota indivisa para cobranga de comparticipagdo nas _
Com recedo definitiva despesas de reconversdo, que decorrem ou j& decorreram -
Se selecionou o campo 7.19 ou 7.20, indique a data da recegdo proviséria ou definitiva das obras de ur 3
Valor médio, por parcela, das comparticipacdes para infraestruturas, taxas e cedéncias 9.18 _ euros
E
Indique se a Assembleia Municipal aprovou ou ndo no regulamento valores e condigdes de pagamento especiais para as taxas 10 LEGALIZAGAO DAS CONSTRUGOES
decorrentes da operag3o de reconversdo? (Artigo 49.2 da Lei das AUGI) A | Indicar o estado da legalizagio, em percentagem, apés a emissdo do alvaré de loteamento:
S 7.22 5, 7.23
Sim l l l Nao l l l Construcdes i com licenca de utilizaga
Construgdes legalizadas, com licenga de construgdo
8 COMPARTICIPAGAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56.2 DA LEI DAS-AUGI Construgdes com processo de legalizagio em curso
Se o Estado e/ou o(s) municipio(s), mediante contrato de urbanizagdo celebrado com a comissdo, tenham comparticipado ou Construgdes com processo de legalizagdo pendente ha mais de 1 ano
venham a comparticipar nos custos das obras de urbanizagdo (em dinheiro ou em espécie: materiais, maquinas ,etc.), indicar a N .
respetiva percentagem de comparticipagdo em relagio ao montante total das obras de urbanizagio projetadas: Construgdes por legalizar
Do Estado % Do(s) icipi 8.02 % Lotes Vagos — sem construgéo
Justificagdo de casos em que tenha existido comparticipagdo do Estado ou do(s) municipio(s), mas que ndo seja possivel aferir as
percentagens: 1 ADMINISTRAGAO CONJUNTA DOS PREDIOS INTEGRADOS NA AUGI
| 8.03| A | Foiformada a Administragdo Conjunta da AUGI?
sm Lo | Nio Lo |
Informagado sobre a ia de Proprietarios ou Comproprietarios
Se foi selecionado o campo 11.01 (sim), indicar:
Data da 1.2 Assembleia
Data da Ultima reunido da ia (até a atualidade) 11.04| caac-mm-dd
N.2 total de reunides i até ao | 11'05| |
DSOT/DIGT/CLG, 2017-11-15 5/9 DSOT/DIGT/CLG, 2017-11-15 6/9
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¢ Informagdo sobre a Comissdo de Administragdo
INSTRUCOES PARA PREENCHIMENTO
Data da elei¢do da 12 Comissdo de Administragdo (ou administrador Ginico) " . -
o S o - o FICHA DE LEVANTAMENTO DE AREA URBANA DE GENESE ILEGAL EM RECONVERSAO
A Comissdo de Administragdo (ou administrador Unico) em exercicio é remunerada(o)?
sim neo  [io[ ] NOICACBES GERAs
Data da eleicdo da Comissdo de Administragdo em exercicio [ccae mm i A FICHA DE LEVANTAMENTO DE AREA URBANA DE GENESE ILEGAL traduz os termos e as condices a que devem obedecer os
Indicar se anterior Comissdo de Administragdo foi destituida nos termos do artigo 16.2 da Lei das AUGI levantamentos das areas urbanas de génese ilegal (AUGI) imif e com p de 30 em curso, a elaborar pelos
- icipios, foi da pelo [ 1to n.2 104/2018, de 12 de fevereiro, conforme previsto no n.2 2 do artigo 56.2-A da Lei n.2 91/95,
Sim Ndo - de 2 de setembro (Lei das AUGI), alterada e republicada pela Lei n.2 70/2015, de 16 de julho. Todas as remissdes deste documento para as
Data de cessagdo da Comissdo de Administragdo, quando aplicavel (nos termos do artigo 17.2 da Lei das AUGI) disposigBes da Lei das AUGI referem-se a sua versdo republicada pela Lei n.2 70/2015.
Ainda nos termos do n.2 2 do artigo 56.2-A da Lei das AUGI, o municipio com AUGI ainda ndo reconvertidas no seu territério tem de
proceder ao levantamento das mesmas no prazo de um ano a contar da publicagdo no Didrio da Republica do Regulamento n.2 104/2018,
de 12 de fevereiro, que aprova os termos e condi¢es para o levantamento dos processos de reconversdo de dreas de génese ilegal (AUGI)
12 OUTRAS INFORMAGOES e cria a plataforma eletrénica SI-AUGI.
A Naquele prazo, para cada AUGI tem que ser reunida a informagdo prevista na presente ficha de levantamento, cujo preenchimento é feito
Indicar o nimero de proprietdrios/comproprietérios de acordo com as seguintes grupos etrios: online, através do Sistema de Informagao das AUGI (SI-AUGI), a disponibilizar no sitio da Direco-Geral do Territério (DGT) na internet
o -11.01 - o (http://www.dgterritorio.gov.pt), sendo posteriormente comunicada, através deste mesmo sistema, a DGT e a respetiva Comissdo de
Idade inferior a 25 anos proprietarios Coordenagdo e Desenvolvimento Regional (CCDR).
Idade entre 26 e 65 anos proprietarios Tem de ser preenchida uma ficha para cada AUGI delimitada pela Camara Municipal nos termos do n.2 4 do artigo1.2 da Lei n.2 91/95 na
e - atual redagdo, que cumpram os requisitos previstos no n.2 2 ou no n.2 3 da mesma disposigdo legal, e cujo processo de reconversdo nao
Idade entre 66 e 80 anos proprietarios esteja luido. O presente levar ndo se aplica aos casos previstos no n.2 8 do artigo 1.2 da Lei n.2 91/95, na atual redagéo.
Idade superior do que 81 anos - proprietérios .Sempre ciue o preenl:.himento de um campo seja obrigatdrio mays este ndo seja aplicavel a AUGI em questdo ou ndo fe dis;.:vo'nha de
informagdo para o efeito na fase em que o processo de reconversao se encontre, deve preencher-se o campo com NA (Ndo Aplicavel) ou
B ND (N&o Disponivel), respeti . Quaisquer arios sobre respostas devem ser inseridos de forma sucinta no quadro
Indicar o nimero de membros da atual Comissdo de Administragdo de acordo com as seguintes grupos etarios: 13 - Observagdes.
\dade inferiora 25 anos L1295 |membros | QUADRO 1 ‘ IDENTIFICAGAO E DELIMITAGAO DA AUGI AINDA NAO RECONVERTIDA ‘
|dade entre 26 € €5 anos 12.06 - membros No campo 1.06 do qu:?\dro 1-B n:_10 SI-AUGI dev? s_er anexado levantamento cartografico, incluindo a delimitagdo da drea da AUGI a
reconverter, em Shapefile com o sistema de referéncia ETRS89.
Idade entre 66 e 80 anos membros No quadro 1-C, nos campos 1.06 a 1.08, devem ser indicadas as datas das situagGes ali indicadas, quando existam.
Idade superior a 81 anos 1208] | membros | QUADRO 2 ‘ TIPO DE AUGI DELIMITADA ‘
< No quadro 2-A deve ser selecionado o campo 2.01 ou 2.02 consoante o tipo de AUGI, de acordo com os n.2 2 e 3 do artigo 1.2 da Lei das
Ponto de situagdo, até 30 de junho de 2016, da operagdo de reconversdo da AUGI: AUGI.
| | No quadro 2-A, se for selecionado o campo 2.01 deve ser preenchido o quadro 2-B, se for selecionado o campo 2.02 deve passar-se ao
209 preenchimento do quadro 2-D.
Resumo da programagdo do processo de reconversdo: Para o preenchimento do quadro 2-B deve ser considerada a situagdo a data da delimitagdo da AUGI. Se no quadro 2-B for selecionado o
| 12_10| campo 2.4 (AUGI parcialmente classificada como urbana ou urbanizével), deve ser preenchido o quadro 2-C.
Dificuldades encontradas no processo de reconverso - Resumo (quando aplicével): 0 quadro 2-C deve ser preenchido considerando o previsto no artigo 5.2 da Lei das AUGI.
| PP 11| 0 quadro 2-D é de preenchimento obrigatdrio e tem por objetivo o apuramento das situagdes previstas no artigo 7.2-A da Lei das AUGI. As
- operagdes de transformagdo fundiria incluem, parc: reparc destaque, e todo o tipo de operagdes que
Motivos principais do atraso na reconversdo da AUGI (atraso em relagdo a programagdo) - Resumo (quando aplicavel): alterem os limites ou forma ou area de uma unidade fundiaria.
[r212] QUADRO 3 PMOT ADAPTADOS COM FUNDAMENTO NA RECONVERSAO DA AUGI
Principais diferengas (quando existam), em relagéo a outras AUGI do mesmo municipio ja reconvertidas, que influenciam o No quadro 3-A deve indicar-se se os indices urbanisticos e as tipologias de ocupagio da proposta de reconversio sio ou eram diversos dos
relativo atraso na reconverséo da presente AUGI: definidos nos planos territoriais em vigor a data da proposta de reconversao, conforme previsto no artigo 6.2 da Lei das AUGI.
| 12.13| Se no quadro 3-A for selecionado o campo 3.01 (sim), deve responder-se também ao quadro 3-B.
Se no quadro 3-B for selecionado o campo 3.03 (sim), deve ser preenchido o quadro 3-C. Na resposta ao quadro 3-C, deve ser considerada
- qualquer forma de adaptagdo dos planos territoriais, isto é, se ndo houve alteragdo por adaptagdo do PDM motivado pelo previsto no
13 OBSERVACOES artigo 6.2 da Lei das AUGI porque entretanto essa adaptagio foi integrada numa alteragdo ou revisdo do PDM que entretanto entrou em
. . . . . " . - vigor, deve ser feita referéncia a esse procedimento nos campos 3.05 e 3.06.
Resumir situagdes que influenciaram ou impediram a resposta nos quadros anteriores, fazendo sempre referéncia ao quadro e
campo a que respeitam. As datas dos campos 3.06 e 3.13 s6 serdo preenchidas nos casos em que os planos, ou suas alteragdes/adaptagéo, jé estejam em vigor.
| 13.01| QUADRO 4 SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E/OU RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA E RISCOS
No quadro 4-A, se for selecionado o campo 4.01 (sim) deve preencher-se também o quadro 4-B, mas se for selecionado o campo 4.02 deve
passar-se ao preenchimento do quadro 4.D.
DATA DO PREENCHIMENTO .
Se no quadro 4-B for selecionado o campo 4.04 (ndo) deve passar-se ao preenchimento do quadro 4.D.
Data de finalizacdo d . Se no quadro 4-B for selecionado o campo 4.3 (sim), os campos seguintes 4.5 a 4.10 do mesmo quadro devem ser obrigatoriamente
ata de o pre preenchidos. No campo 4.05 devem indicar-se sucintamente as restri¢des ou serviddes que carecem ou careceram de desafetagdo nos
termos do n.2 2 do artigo 5.2 da Lei das AUGI (ex.: RAN, REN, etc.).
0O quadro 4-C deve ser preenchido se a desafetacdo das reservas ou serviddes impli um procedimento de elab alteragdo ou
revisdo de plano territorial (PDM, PU, PP), ou se implicaram outro tipo de ato ou diploma legal (Portaria, Decreto-Lei, etc.).
0 quadro 4-D tem que ser sempre preenchido, mas caso se selecione o campo 4.15 passa-se de seguida ao quadro 5.
DSOT/DIGT/CLG, 2017-11-15 7/9 Ficha_AUGI_DR (v.f_2018-02-12) 8/9
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| QUADRO 5 ‘ INSTRUMENTO E MODALIDADE DE RECONVERSAO URBANISTICA ‘

4 No quadro 5-A tem de ser selecionada a modalidade para a reconversdo da AUGI, atualmente fixada nos termos do n.2 4 do artigo1.2 da Lei
das AUGI ou fixada em sequéncia de alteragdo nos termos do n.2 5 do mesmo artigo.

Nos campos 5.05 e 5.06 deve indicar-se se a modalidade inicialmente fixada foi objeto de alteragdo, ou ndo, nos termos do disposto no n.2
5 do artigo 1.2 em articulagdo com o artigo 35.2 da Lei das AUGI.

Se no quadro 5-A for selecionado o campo 5.1, deve ser preenchido de seguida apenas o quadro 5-B.
Se no quadro 5-A forem selecionados os campos 5.2 ou 5.03, deve ser preenchido o quadro 5-C.
Se no quadro 5-A for selecionado o campo 5.4, deve ser preenchido de seguida o quadro 5-D, passando-se depois ao quadro 6.

Se no quadro 5-B for selecionado o campo 5.07, ou selecionados os campos 5.08 e 5.09, devem ser depois preenchidos o quadro 5-E, os
quadros 6-A e 6-B, apenas no que respeita as colunas “I - Previstos na AUGI original” e "Il - L 1to da Situagdo Exi ", e 0s
quadro 6-C e 6-D, passando-se de seguida ao preenchimento dos quadros 11 a 13.

Se no quadro 5-C for selecionado o campo 5.17, ou selecionados os campos 5.18 e 5.19, devem ser depois preenchidos o quadro 5-E, os
quadros 6-A e 6-B, apenas no que respeita as colunas “I -Previstos na AUGI original” e "Il - Levantamento da Situagdo Existente", e os
quadro 6-C e 6-D, passando-se de seguida ao preenchimento dos quadros 11 a 13.

QUADRO 6 QUANTIFICAGAO DA AUGI ORIGINAL E DO PROJETO DE RECONVERSAO

Nos quadros 6 A e 6-B, sempre que possivel, devem ser preenchidas as trés colunas: "Previstos na AUGI original", "Levantamento da
situagdo existente" e "Previstos na proposta de reconversao".

Nos quadros 6-A e 6-B, a coluna "Previstos na AUGI original" o preenchimento deve considerar a "Planta do Loteamento llegal", tal como
foi constituida pelo loteador ilegal. Quando ndo se conhega essa planta ndo se preenche essa coluna.

Nos quadros 6-A e 6-B, a coluna "previstos na reconversdo "s6 deve ser preenchida quando a AUGI tiver projeto de reconversdo aprovado
(operagdo de loteamento ou plano de pormenor).

No quadro 6-C devem ser indicadas as datas das situagdes consideradas para o preenchimento das colunas nos quadros 6-A e 6-B.

Se foram preenchidos os campos 6.05 e 6.09 no quadro 6-A e os campos 6.14 a 6.17 no quadro 6-B, deve ser preenchido o quadro 6-D. No
campo 6.21 devem tipificar-se, resumidamente, os "outros usos" a que respeitam os valores dos campos 6.05, 6.09 e 6.14 a 6.17 (ex:
comércio, servigos, industria do tipo 1, 2 ou 3, turismo, etc.).

0O quadro 6-E é de preenchimento obrigatério quando exista projeto de reconversdo aprovado, isto é que tenham sido preenchidos os
campos 5.10, 5.20 ou 5.24 (operagdo de loteamento aprovada ou plano de pormenor aprovado).

QUADRO 7 OBRAS DE URBANIZACAO

No quadro 7-A devem-se indicar os valores que resultem do plano de pormenor ou do alvara de loteamento, ou equivalente no caso do
loteamento municipal, se ja existir. Se ndo existir ndo devem indicar-se valores no quadro 7-A.

No quadro 7-B deve indicar-se com um X na coluna respeitante a situagdo, a data da delimitagdo da AUGI, para cada uma das
infraestruturas referidas nas linhas 7.05 a 7.09.

0 quadro 7-C é apenas preenchido quanto as infraestruturas com situagdo indicada nas colunas | e Il do quadro 7-B, indicando-se com um X
na coluna respeitante 3 situagdo atual de cada uma daquelas infraestruturas.

| QUADRO 8 l COMPARTICIPAGAO NOS TERMOS DO ARTIGO 56.2 DA LEI DAS AUGI ‘

Indicar a percentagem da comparticipagdo do Estado e/ou do Municipio nos custos das obras de urbanizagdo. Quando ndo tenha
havido/haja lugar a comparticipagdo do estado ou do municipio, os campos 8.01 e 8.02 devem ser preenchidos com zero.

| QUADRO 9 ‘ COMPARTICIPACAO DEVIDA NOS ENCARGOS COM AS OBRAS DE URBANIZACAO ‘

Quando a CM ndo possua os dados necessarios para o preenchimento do quadro 9, deve solicita-los a respetiva Administragdo Conjunta.
Se no quadro 9-A for selecionado o campo 9.01, deve-se responder ao quadro 9-B.

Se no quadro 9-B for selecionado o campo 9.14, deve ser preenchido o quadro 9-C.

Se forem selecionados os campos 9.02 ou 9.13, passa-se diretamente ao preenchimento do quadro 10.

| QUADRO 10 ‘ LEGALIZAGAO DAS CONSTRUGOES

No quadro 10 indicar a situagdo das construcdes quanto a legalizagdo.

| QUADRO 11 l ADMINISTRAGAO CONJUNTA DOS PREDIOS INTEGRADOS NA AUGI ‘

Quando a CM ndo possua os dados necessarios para o preenchimento dos campos dos quadros 11-A a 11-C, deve solicita-los a respetiva
Administragdo Conjunta.

| QUADRO 12 ‘ OUTRAS INFORMAGOES

No quadro 12-A deve ser indicada a distribuicdo dos proprietarios/comproprietérios pelos grupos etérios ali considerados. Devem ser
considerados todos os proprietarios de cada fragdo de terreno/lote mas ndo devem ser considerados familiares ou inquilinos.

No quadro 12-B deve ser indicada a distribuicdo membros da atual Comissdo de Administragdo pelos grupos etdrios ali considerados.
No quadro 12-C os campos 12.09 a 12.13 sdo de texto livre, contudo, as respostas as questdes colocadas devem ser sucintas e muito
objetivas.

QUADRO 13 OBSERVACOES

Neste quadro de texto livre devem ser incluidos comentarios a respostas anteriores que se considerem necessarios a analise dos dados,
bem como referéncia a situagdes especificas que impediram a resposta aos campos dos quadros 1 a 11. Em cada comentdrio deve fazer-se
sempre referéncia ao nimero do campo a que respeita.

Também podem ser incluidos dados/informagdes que se considerem importantes para anélise da AUGI e que ndo sejam objeto dos
quadros 1a11.

DSOT/DIGT/CLG, 2017-11-15 9/9
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ANEXO 3 - DELIMITACAO E FICHA DE LEVANTAMENTO POR AUGI

O quadro abaixo permite a consulta (por hiperligacdo) da
localizacdo das AUGI em reconversdo, bem como delimitacéo e a
ficha de levantamento de cada uma.

MAPA PORTUGAL CONTINENTAL - AUGI EM RECONVERSAQ

erritério

Direcao-Geral do Territério

REGIAO CONCELHO DELIMITACAO Si-AUGI FICHAS
carta NORTE.pdf
NORTE Matosinhos plantas NORTE Matosinhos.pdf Si-AUGI Fch Matosinhos.pdf
Viana do Castelo | plantas NORTE Viana do Castelo.pdf | Si-AUGI Fch Viana-Castelo.pdf
carta CENTRO.pdf
CENTRO
Castelo Branco plantas CENTRO_ Castelo Branco.pdf Si-AUGI_Fch_Castelo-Branco.pdf
carta LVT.pdf
Alcochete plantas LVT Alcochete.pdf Si-AUGI Fch Alcochete.pdf
Amadora | plantas LVT Amadora.pdf | Si-AUGI Fch Amadora.pdf
arreiro | | plantas LVT Barreiro.pdf | Si-AUGI Fch Barreiro.pdf
Louress | plantas LVT Loures.pdf | Si-AUGI Fch Loures.pdf
LVT Moita | plantas LVT Moita.pdf | Si-AUGI Fch Moita.pdf
odivelas | | plantas LVT Odivelas.pdf | Si-AUGI Fch Odivelas.pdf
seixal | plantas LVT Seixal.pdf | Si-AUGI Fch Seixal.pdf
Sesimbra | plantas LVT Sesimbra.pdf | Si-AUGI Fch Sesimbra.pdf
sintra | plantas LVT Sintra.pdf |  Si-AUGI Fch Sintrapdf
VilaFrancaXira | | plantas LVT VEXira.pdf | Si-AUGI_Fch Vila-Franca-Xira.pdf
carta ALENTEJO.pdf
ALENTEJO
Odemira plantas ALENTEJO Odemira.pdf Si-AUGI_Fch_Odemira.pdf
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Anexo3_Delimitacao/mapa_Portugal.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_Norte\carta_NORTE.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_Norte\plantas_NORTE_Matosinhos.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_Norte\Si-AUGI_Fch_Matosinhos\Si-AUGI_Fch_Matosinhos.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_Norte\plantas_NORTE_Viana_do_Castelo.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_Norte\Si-AUGI_Fch_Viana-Castelo\Si-AUGI_Fch_Viana-Castelo.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_Centro\carta_CENTRO.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_Centro\plantas_CENTRO_Castelo_Branco.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_Centro\Si-AUGI_Fch_Castelo-Branco\Si-AUGI_Fch_Castelo-Branco.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\carta_LVT.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Alcochete.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Alcochete\Si-AUGI_Fch_Alcochete.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Amadora.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Amadora\Si-AUGI_Fch_Amadora.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Barreiro.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Barreiro\Si-AUGI_Fch_Barreiro.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Loures.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Loures\Si-AUGI_Fch_Loures.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Moita.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Moita\Si-AUGI_Fch_Moita.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Odivelas.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Odivelas\Si-AUGI_Fch_Odivelas.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Seixal.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Seixal\Si-AUGI_Fch_Seixal.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Sesimbra.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Sesimbra\Si-AUGI_Fch_Sesimbra.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_Sintra.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Sintra\Si-AUGI_Fch_Sintra.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_LVT\plantas_LVT_VFXira.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_LVT\Si-AUGI_Fch_Vila-Franca-Xira\Si-AUGI_Fch_Vila-Franca-Xira.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_Alentejo\carta_ALENTEJO.pdf
Anexo3_Delimitacao\plantas_Alentejo\plantas_ALENTEJO_Odemira.pdf
Anexo3_Fichas\Si-AUGI_Fichas_Alentejo\Si-AUGI_Fch_Odemira\Si-AUGI_Fch_Odemira.pdf
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